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Bilagor

Foton, Karta

Utdrag ur fastighetsdatasystemet

Karta 1802

Ar 1804 den 30 april besiktningsprotokoll
Allmanna villkor for vardeutlatande

e Tidigare utforda varderingar
. NAI Svefa, 2011-01-16

e  Forum Fastighetsekonomi AB, 2012-03-20
e  Varderingsgruppen, 2011-06-17

e  Varderingsinstitutet, 2012-10-03

e  Forum Fastighetsekonomi AB, 2022-03-22
e  Varderingsbyran, 2021-12-13
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1 UPPDRAGET

1.1 Uppdragsgivare och syfte

Av Branno bys samfallighetsférening har Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”) erhallit
uppdraget att bedéma marknadsvardet av ovan rubricerade objekt. Varderingssyfte ar
forsaljning. Se villkor for anvandning av utlatandet i punkt 7 i Allmanna Villkor.

Det skall noteras att varderingsobjektet &r unikt och att forutsattningarna for uppdraget ger
ytterligare komplikationer i att marknadsvardesbeddma véarderingsobjektet.

1.2 Varderingsdatum
Varderingsdatum &ar 6 oktober 2022.

1.3 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 28 september 2022.

1.4 Varderingsstandard
Uppdraget utfors i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (senaste upplagan).

1.5 Varderare

Uppdraget har utforts av varderare som agerar oberoende och med fullgod kompetens och
marknadskannedom for att utféra uppdraget.

1.6 Forutsattningar
For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande”.

1.7 Sarskilda forutséttningar

Samfalligheten bestar av 6n Stora Kansd samt den mindre 6n Kanso Fjarskar och till dessa dar
horande vattenomraden, mindre holmar och skar. Kanso har frdn 1771 nyttjats av staten som
karantansanlaggning och fran 1936 av forsvaret som militar anlaggning.

Samfalligheten ags av Branno bys skifteslag, med omkring 360 delagande fastigheter.
Samfalligheten Brannd S:86 har via lantmateriférrattning i juli 2010 bildats via omregistrering av
fastigheten Kanso 1:1.

De byggnader som uppforts av staten efter 1812 och idag &gs av Fortifikationsverket &r belagna
pa ofri grund och skall inte ligga till grund for varderingen.

Varderingen bortser saledes fran de av staten uppforda byggnaderna efter 1812. De byggnader
som fanns pa Kanso nar statens verksamhet intog 6n, och som i vissa fall ar rivna av staten,
skall ligga till grund for varderingen. Vidare forutsatts att varderingsobjektet ha haft samma
utveckling som exempelvis Vargd som utvecklats med ett antal bostadshus.

Det forutsatts att cirka 1 000 kvm av de ursprungliga byggnadernas yta har
moderniserats/alternativt rivits och nyuppforts till god modern standard.
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1.8 Mattenheter
Foliande mattenhet har anvants som grund for varderingen. Kalla till nedan ar Svenska
Akademins ordbok

1aln =0,5938 m

1.9 Ovrigt
Newsec kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

2 UNDERLAG

2.1 Besiktning
Oversiktlig besiktning utfordes 2022-09-13 av Anders Rydstern fran Newsec tillsammans med
representanter fran samfalligheten, da byggnaderna och eventuella lamningar besiktigades.

Utford besiktning &r ej av sddan omfattning att den kan laggas till grund for talan enligt 4 kap
Jordabalken.

2.2 Ovriga underlag och kallor

+ Karta frAn 1802 6ver byggnader pa Kanso, se Bilaga A

+ Besiktningsprotokoll fran 30 april 1804, se Bilaga B

+ Tidigare utférda varderingar, se separat bilaga
e NAI Svefa, 2011-01-16
e Forum Fastighetsekonomi AB, 2012-03-20
e Varderingsgruppen, 2011-06-17
e Varderingsinstitutet, 2012-10-03
e Forum Fastighetsekonomi AB, 2022-03-22
e Varderingsbyran, 2021-12-13

+ Datscha

« Utdrag ur fastighetsdatasystemet

* Ortsprismaterial

« Uppgifter om fororenade omraden fran Lansstyrelsen

+  Muntlig information fran samfalligheten

N&gon mer ingadende kontroll, &n en ren rimlighetskontroll, av om de lamnade uppgifterna ar
korrekta har ej skett.
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3 BESKRIVNING AV VARDERINGSOBJEKTET

3.1 Allméanna uppgifter

Varderingsobjekt Branno S:86
Omrade/stadsdel Stora Kanso
Kommun Goteborg

Lan Vastra Goétaland
3.2 Lage

Varderingsobjektet ligger i Goteborgs sodra skargard mellan Styrsé och Branng.

Kommersiell service finns narmast p& Brannd och Styrso. Kollektiva kommunikationer finns i
form av bét till Brannd och Styrsé samt Vargd som anlander fastlandet vid Saltholmen.

o Galterd

3.3 Agarforhallanden
For delagare se FDS-utdrag fran Metria i bilaga.

3.4 Tomt

Varderingsobjektet omfattar en areal om 611 109 kvm. On &r latt kuperad och bestar av berg,
trad, myrar, angar och buskvegetation.
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I'IBWSE?



Branno S:86, Goteborg

Stora Kanso

o

3.5 Planforhallanden
Stora Kanso ligger utanfor planlagt omrade.

3.6 Servitut
Foljande servitut finns inskrivna pa fastigheten enligt FDS-utdrag per :

Andamaél Rattighetstyp Rattsforhallande

Avlopp Ledningsratt Last

Det finns dven noteringar om fornlamningar i FDS-utdrag fran Metria.

3.7 Taxeringsvarden
Varderingsobjektet saknar taxeringsvarde.

3.8 Byggnader

P& varderingsobjektet fanns i bérjan pa 1800-talet enligt dokument fran april 1802
nedanstdende byggnader.

1AIn =59,38cm

Benamning Langd (aln) Bredd (aln)  Vaningar L&angd (kvm) Bredd (kvm) Total area (kvm)
1 Corpsde logies 21 18 2 12 11 267
2 Kyparns boningshus 14 8,5 1 8 5 42
3 Kyparns verkstad 12 8 1 7 5 34
4 Saltbod 36 12,5 1 21 7 159
5 Sillsalteri 80 12,5 1,5 48 7 529
6  Vedbod 20 10,25 1 12 6 72
7  Tranhus 22 18 1 13 11 140
8  Kallare 0 0 0
9  Féhus 19 5,5 1 11 3 37

Totalt 224 93,25 133 55 1279

*) bedémd till tv& vaningar pa halva byggnaden

Utover ovan fanns dven nagra bryggor anlagda enligt nedan:

NEWSEC 4

I'IEWSBCﬂ



Branno S:86, Goteborg

1 Aln =59,38 cm

Benamning Langd (aln) Bredd (aln) Langd (m) Bredd (m)  Total area (kvm)
1 Brygga 105 5 62 3,0 185
2 Brygga 34 5 20 3,0 60

Totalt 139 10 83 6 245

Standard och skick pa byggnaderna per tidigt 1800-tal &r av mindre vikt for varderingen utan
uppstallningen ovan pavisar att det fanns byggnader pa 6n som med storsta sannolikhet skulle
renoverats eller rivits och uppforts p& nytt om inte staten tagit kontroll 6ver varderingsobjektet.
D& inte alla byggnader, exempelvis Vedboden och Fahuset, eller ytor inom byggnader bér ligga
till grund for varderingen har vi i varderingen &satt 1 000 kvm som den yta som ligger till grund
for varderingen.

Laget pa byggnaderna enligt karta frin 1802 ses nedan till vanster och till hdger en nulagesbild.

. A
Byggnaderna lag saledes mitt pa 6n pa dess norra sida. Sedan staten tagit 6ver har strandlinjen
forandrats ndgot men i alla fall ndgra av de ursprungliga byggnaderna borde legat vattennara.
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Corps de logies, Rydells vardshus

3.9 Miljo
Enligt lansstyrelsens miljodvervakning av férorenade omraden finns inga konstaterade eller
misstankta féroreningar i mark eller byggnad per 2022-09-22.

3.10 Fastighetsskatt
Vérderingsobjektet ar befriat fran fastighetsskatt.
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4 VARDEBEDOMNING

4.1 Marknadsvéarde

Varderingen syftar till att bedoma objektets marknadsvarde, det vill sdga det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt.

Grunden for alla marknadsvardebedomningar ar analyser av forsalda objekt i kombination med
kunskaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera samt kannedom
om marknadsmassiga hyresnivaer etc.

4.2 Jamforelsetransaktioner

| ortprisanalysen har studerats jamforbara lagfarna forsalda fastigheter. Nedan listas dessa
forsaljningar.

Knarrholmen 1:1 och 1:2, saldes under varen 2014 av fackféreningarna Handels och IF Metall
till BRA Bygg for 48,5 mkr. Totalt fanns det 33 stugor med totalt 65 lagenheter samt restaurang
och lanthandel pa 6n vid forsaljningen. Stugorna hade en total yta om cirka 1 500 kvm. Total
areal uppgick till 326 000 kvm. Stugorna holl en enkel standard men manga med fin utsikt. Bild
pa typstuga ses nedan. Det fanns vid forsaljningen ett positivt planbesked om att utoka
bebyggelsen pa Knarrholmen med 60 nya stugor. BRA Bygg har sedan kopet utvecklat 6n med
hogre standard pa bostaderna samt restaurangen och sedan salt av dessa till tva
bostadsrattsféreningar.

De senaste forsaljningarna avseende bostadsratter pa Knarrholmen ses nedan:

Pris
Adress Rum Yta  Avgift Avgiftm? Vaning Byggar Pris Pris/m? Pris idag idag/m?  Datum
1 [ Sodra knartholmsvagen 40 w 3 54 1 055 234 /- 2018 5 500 000 101 851 5312 000 98 370 2022-02-10
2 (] Knarrholmen w 3 54 1013 225 -/ 2016 4 200 000 i 4931000 91315 2020-04-22
3 [ Knarrholmen v 3 54 1055 234 —l— 2016 5 300 000 98 148 6 225 000 115278  2019-08-27
4 (] Knarrholmen w 4 55 1071 234 /- 2016 3 900 000 70909 3933000 71509 2021-06-21
5 [ Knarrholmen v 3 54 1055 234 —l— 2017 6 200 000 114 814 7 271 000 134648 2019-07-18
6 (] Knarrholmen s 4 55 1070 233 /- 2016 5 500 000 100 000 6 310000 114727  2020-08-20
7 [ Knarrholmen « 4 55 1028 224 - 2019 6 200 000 12727 7 234 000 131527 2020-03-17
8 (] Knarrholmen s 4 55 1070 233 /- 2016 3 600 000 65 454 4 226 000 76836 2019-09-05
9 [ Knarrholmen studio 66 v 1 32 712 267 - 2017 3100 000 96 875 3 274 000 102313 2021-03-22
10 [ Taltstaden w 1 25 1961 941 /- 2005 1775000 71000 2943 000 17720 2015-07-07
11 [ Knarrholmen 4 55 1070 233 -l 2015 4 400 000 80 000 4914 000 89 345 2017-08-07
12 [ Knamrholmen w 4 55 1070 233 /- 2015 4 000 000 72727 5215000 94818 2016-09-21
13 [ Knamholmen v 1 34 754 266 -l 2016 3200 000 94 117 3 627 000 106676  2020-10-14
14 [ Knamholmen studio 53 w 1 34 754 266 —— 2016 3 900 000 114 705 4612 000 135647  2020-06-04
15 [ Knarrhelmen studio 60 v 1 34 743 262 /- 2016 3 000 000 88235 3 367 000 99 029 2017-07-27
O Avstand: 267 m 3 47 1032 288 - 2016 4 251 687 890 623 4892933 105317 32ar
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Den genomsnittliga kopeskillingen per kvm uppgick till 90 623 kr/kvm.

| Stromstad saldes 2019 en 6 utanfér Ross6 med ett boningshus, en gaststuga, brygghus,
mindre lada och tv& bryggor. On séldes for 19,8 mkr.

P& Snixholmen utanfér Hamburgsund i Bohuslén har ett fritidshus salts i april 2021. Priset
uppgick till 10,55 mkr vilket motsvarade cirka 120 000 kr/kvm.

Pa Tenungen ocksa en 6 utanfér Hamburgsund saldes en tomt om 554 kvm (det fanns ett hus
om 18 kvm fran 1876) for 6,9 mkr i juni 2017 vilket visar att aven tomter i skargarden betingar
bra priser.

Aven i vart grannland Norge &r “egna” 6ar valdigt populara. Norrman har sedan tamligen 1ang
tillbaka varit valdigt aktiva pa den svenska fritidshusmarknaden, speciellt i de norra delarna av
Bohuslan. Bara for att illustrera intresset har i tabellen nedan ett antal forséljningar av 6ar i den
sddra delen av Norge redovisats.

Sodra Norge har féljande noteringar av salda Gar.

Benamning Tomtareal Byggnadsyta Pris Pris/kvm  Datum
Torbjornsé 5829 98 43 438 776 jun-22
Buholmen 33454 174 37 212 644 apr-22
Beinskara 4186 0 53 jun-20
Gjesoysund 4616 123 9,3 75 610 maj-20

Avseende villor i Géteborgs sodra skargard kan nedanstdende forsaljningar noteras.

P& Branno har under 2021 och 2022 féljande hus salts med en kapeskilling 6ver 5 mkr.

Pris
Adress Rum Yta Biarea Tomt Typ  Byggar Pris Pris/m? Pris idag idag/m?  Datum
1 [ Husviksvagen 82 v 5 100 30 2457  villa 1999 8 000 000 80 000 7422 000 74220 2022-02-22
2 [] Kroken 4 » 5 136 20 845 villa 1980 & 800 000 50 000 6 475 000 47 610 2021-11-02
3 [0 Skogsgapet 53 » 6 94 10 3363 villa 1945 6 000 000 63 829 5 553 000 59074 2022-04-01
4 [ Husviksvagen 92 » - 49 33 1321 wvilla 1927 5 350 000 109 183 5 448 000 111 184 2021-01-29
5 [ Sodra areskiftet 1 w 4 165 - 1332 villa 1969 8 200 000 49 696 8 200 000 49 697 2022-07-23
6 [ Husefladen 24 » - 43 - 14659 villa 1954 5150 000 119 767 4941 000 114 907  2021-07-01
7 [ Sddra areskiftet 18 w 3 168 - 1074 villa 1945 § 000 000 47 619 7 665 000 45625 2021-09-20
g [] Ramsdalsvagen 13 - 7 28 848 villa 1953 9100 000 118 181 8724000 113299 | 2021-06-01
9 [ Husviksvagen 10 « 6 146 - 999 villa 1979 5 600 000 38 356 5 600 000 38 356 2022-09-14
10 [ Skogsgapet30 B » - 59 - 839 villa 2003 5 850 000 99 152 5 598 000 94 881 2021-09-30
1" [ Panneviksvagen 13 2 50 6 1072 willa 1956 6 000 000 120 000 5 757 000 115140 | 2021-05-22
12 [ Sddra Areskiftet 15 w - 87 - 3183  villa 1931 27 500000 316 091 26 474000 304 299  2021-05-04
13 [ Husviksvagen 9 v 7 140 54 543 villa 1987 § 000 000 42 857 5 747 000 41 050 2021-06-17
[ Avstand: 464 m 5 101 15 2503 - 1964 8273077 96 518 7 969 538 93 026 11,4 man

Den genomsnittliga kdpeskillingen per kvm uppgick till 96 518 kr/kvm.

P& Styrs6 har under 2021 och 2022 féljande hus salts med en kdpeskilling 6ver 5 mkr.

NEWSEC 8
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Pris

Adress Rum Yta Biarea Tomt Typ Byggar Pris Pris/m? Pris idag idag/m?  Datum
110 Basenvagen 1+ 9 160 - 352 villa 1870 & 700 000 94 375 § 341 000 52 131 2021-0815
2 [ Basenvagen 6w 10 125 - 594 villa 1912 9 500 000 76 000 9134 000 73072 2021-07-19
3 [ Styrso hamnvag 63 {5} 120 16 1140 villa 1954 7 800 000 65 000 7 423 000 61 858 2021-11-05
4 [ Styrsovalenvag 9 » 5 80 50 595 villa 2007 7 000 000 87 500 6 733 000 84 163 2021-08-30
5 [ Kolkarrsvagens w 5 120 - 101 villa 2016 7 150 000 59 583 6 872 000 57 267 2021-05-10
6 O Ovre hdvik 25 A w 6 138 - 908 villa 2007 5950 000 43115 5744 000 41623 2021-04-23
7 [ Dammkarrsvagen 22 v 7 120 98 1679 villa 1961 5 050 000 50 416 6049 000 50 408 2021-02-20
8 [ Nedre hdvik 13 » 4 68 - 678 villa 1998 7 300 000 107 352 7 144 000 105 059  2021-03-21
= 10 Avstand: 894 m [ 116 21 870 - 1966 7 431 250 67 918 7 180 000 65 698 1,3 ar

Den genomsnittliga kdpeskillingen per kvm uppgick till 67 918 kr/kvm.

P4 Kopstadso har under 2021 och 2022 féljande hus salts med en kopeskilling ver 5 mkr.

Pris
Adress Rum Yta Biarea Tomt Typ Byggar Pris Prisim?2 Pris idag idagim?  Datum
1 [ Kossobryggvag 16 » 4 108 - 38486 villa 1945 17 300 000 160 185 16 783 000 155398 2022-06-21
2 [ Kalistigen 44 » - T4 - 1470 villa 1938 10975000 148 310 10494 000 141811  2022-05-31
- 10 Avstand: 454 m 4 91 - 19 - 1942 14 137 500 154 248 13638500 148605 34 man

978
Den genomsnittliga kdpeskillingen per kvm uppgick till 154 248 kr/kvm.
Pa Vargo har det inte skett nagra forséljningar de senaste aren.

Ortspriset for unika objekt i Goteborgs, Bohuslans och sédra Norges skéargard visar
samstammiga uppgifter att det finns kdpare som ar villiga att betala hdga priser per kvm.

Om Kanso hade exploaterats pé liknande vis som exempelvis Knarrholmen eller Vargo sa
borde vardet per kvm byggnadsarean pa én hamna i spannet cirka 70 000 — 125 000 kr/kvm.
Lagg dar till forfogandet 6ver hela samfalligheten om drygt 600 000 kvm. Objektet ar sdledes
unikt och torde rona ett stort intresse fran utvecklande fastighetsbolag som formogna
privatpersoner.

Newsec bedomer utifrdn ovanstaende forséljningar att vardet per kvm for bostader pa Kanso till
80 000 kr/kvm.

Utover vardet pa bostaderna sa tillkommer ett varde att forfoga Gver och dga en egen 6 om
drygt 600 000 kvm i G6teborgs skargard till 10 mkr. Detta kan jamféras med vardet av att
forvarva en valunderhallen sekelskiftesfastighet i innerstaden, dar vardet inte enbart bestar av
driftnetto och avkastning utan dven av mer subjektiv karaktar eller kansla. Detta ar saledes inte
en vardering av en 6 som objekt utan vardet av formanen att disponera aven de delar av 6n
som inte ingar i det omrade dar byggnaderna ar belagna.

Det forutsatts att cirka 1 000 kvm av de ursprungliga byggnadernas yta har
moderniserats/alternativt rivits och nyuppférts till god modern standard.

Varde pa byggnaderna; 80 000 kr/kvm * 1 000 kvm = 80 mkr
Vardet att férfoga 6ver en egen 6 10 mkr
Totalt varde 90 mkr
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4.3 Slutbeddmning

Marknadsvardet for fastigheten Goteborg Bréannd S:86 vid vardetidpunkten 28 september 2022
beddms till 90 000 000 kr (90 mkr).

Nyckeltal enligt bilagd kalkyl.

Goteborg, 2022-10-19
NEWSEC ADVISORY SWEDEN AB

Ughrt=

W

Henrik Roderhult Anders Rydstern
Regional Director / Partner Senior Director / Partner
Av RICS auktoriserad Av RICS auktoriserad
fastighetsvarderare fastighetsvarderare
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Metria FastighetSok - Géteborg Brannd S:86

Samfallighet
Beteckning

UUID:

y Metria | FastighetSok

Goteborg Brannd S:86 909a6a6f-85ea-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel:
140843162

Forvaltning

Lan- och kommunkod

1480

Branno bys samfallighetsférening

Distrikt
Styrso
Socken: Styrso

Lage, karta

Omréade
1

2
3

Areal
Omréade
Totalt

Rattigheter

Andamal
Avlopp

Anmarkning:

Distriktskod
107038

N (SWEREF 99 TM)
6391909.3

6391753.7

6392087.0

Totalareal
61 1109 kvm

Rattsforhallande
Last

E (SWEREF 99 TM)
305866.2

304577.1

304950.1

Déarav landareal
61 1109 kvm

Rattighetstyp
Ledningsratt

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Planer, bestammelser och fornlamningar

Fornlamningar

Fornlamning
Fornlamning

Andamal
Utmark

Delagare

Sidalav 10

038 Allman+Taxering 2022-09-22

Senaste andringen i allméanna delen

2020-05-25

Déarav vattenareal

Rattighetsbeteckning
1480K-2012F121.2

Anmarkning Akt
L1968:9423
L1968:9938

2022-09-22



Metria FastighetSok - Géteborg Branno S:86

Beteckning Andel (%)
Goteborg Brannd 1:4 0,3125
Goteborg Branno 1:5 0,0771
Goteborg Brannd 1:7 0,0617
Goteborg Branno 1:8 0,0703
Goteborg Brannd 1:9 0,4683
Goteborg Brannd 1:10 0,3026
Goteborg Brannd 1:12 0,1023
Goteborg Brannd 1:13 0,0385
Goteborg Branno 1:14 0,0286
Goteborg Branno 1:15 0,0682
Goteborg Brannd 1:16 0,4394
Goteborg Branno 1:17 0,3125
Goteborg Brannd 1:18 0,0643
Goteborg Brannd 1:19 0,4734
Goteborg Brannd 1:20 0,3125
Goteborg Brannd 1:21 0,3115
Goteborg Brannd 1:22 0,4063
Goteborg Brannd 1:23 0,2778
Goteborg Brannd 1:24 0,0347
Goteborg Brannd 1:26 0,2917
Goteborg Branno 1:28 0,0521
Goteborg Brannd 1:29 0,4205
Goteborg Brannd 1:30 0,0348
Goteborg Brannd 1:31 0,6198
Goteborg Brannd 1:32 0,0443
Goteborg Brannd 1:33 0,2812
Goteborg Brannd 1:34 0,1526
Goteborg Brannd 1:35 0,0521
Goteborg Brannd 1:36 0,4167
Goteborg Brannd 1:37 0,0521
Goteborg Branno 1:38 0,1098
Goteborg Branno 1:39 0,5000
Goteborg Brannd 1:40 0,2936
Goteborg Brannd 1:41 1,5000
Goteborg Brannd 1:42 0,1875
Goteborg Brannd 1:43 0,1045
Goteborg Brannd 1:44 0,1667
Goteborg Brannd 1:46 0,1865
Goteborg Brannd 1:47 0,0625
Goteborg Brannd 1:49 0,0313
Goteborg Brannd 1:50 0,0586
Goteborg Branno 1:51 0,6250
Goteborg Brannd 1:52 0,2500

Sida2 av 10 2022-09-22
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Goteborg Brannd 1:53 0,2917
Goteborg Brannd 1:54 0,0625
Goteborg Brannd 1:55 0,1021
Goteborg Brannd 1:56 0,1021
Goteborg Branno 1:57 0,1021
Goteborg Branno 1:58 0,2791
Goteborg Branno 1:59 1,1083
Goteborg Brannd 1:60 0,9313
Goteborg Brannd 1:61 0,0386
Goteborg Brannd 1:62 0,1286
Goteborg Brannd 1:63 0,3281
Goteborg Brannd 1:64 0,1334
Goteborg Brannd 1:65 0,7500
Goteborg Brannd 1:66 0,0521
Goteborg Brannd 1:67 0,0521
Goteborg Brannd 1:68 0,0521
Goteborg Brannd 1:69 0,0703
Goteborg Brannd 1:71 0,3958
Goteborg Brannd 1:72 0,1042
Goteborg Brannd 1:74 0,1875
Goteborg Brannd 1:75 0,0174
Goteborg Brannd 1:83 0,2605
Goteborg Brannd 1:84 0,2605
Goteborg Brannd 1:89 0,6252
Goteborg Brannd 1:90 0,1601
Goteborg Brannd 1:91 0,1021
Goteborg Brannd 1:92 0,0976
Goteborg Brannd 1:93 0,0976
Goteborg Brannd 1:94 0,0976
Goteborg Brannd 1:130 0,4279
Goteborg Branno 2:3 1,8750
Goteborg Branno 2:6 0,2571
Goteborg Brannd 2:7 0,5000
Goteborg Brannd 2:9 0,0429
Goteborg Brannd 2:10 0,1667
Goteborg Branno 2:11 0,1250
Goteborg Branno 2:14 0,6250
Goteborg Branno 2:16 0,2000
Goteborg Branno 2:17 0,7624
Goteborg Brannd 2:18 0,2950
Goteborg Brannd 2:19 0,0637
Goteborg Brannd 2:20 0,0637
Goteborg Brannd 2:22 0,7292
Goteborg Brannd 2:23 0,0333
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Goteborg Brannd 2:25 0,0857
Goteborg Brannd 2:26 0,6250
Goteborg Brannd 2:27 0,0136
Goteborg Branno 2:28 0,2250
Goteborg Branno 2:29 0,6250
Goteborg Brannd 2:30 0,0015
Goteborg Branno 2:31 0,4250
Goteborg Brannd 2:32 0,1833
Goteborg Brannd 2:33 0,2542
Goteborg Brannd 2:34 0,2552
Goteborg Brannd 2:36 0,3750
Goteborg Brannd 2:37 0,2000
Goteborg Brannd 2:38 0,2000
Goteborg Brannd 2:39 0,2000
Goteborg Branno 2:40 0,6000
Goteborg Branno 2:41 0,6000
Goteborg Branno 2:42 0,3137
Goteborg Brannd 2:44 0,0857
Goteborg Brannd 2:45 0,0417
Goteborg Brannd 2:46 1,6250
Goteborg Brannd 2:47 1,2500
Goteborg Brannd 2:48 1,0000
Goteborg Brannd 2:49 0,3000
Goteborg Brannd 2:50 0,6250
Goteborg Brannd 2:51 0,2929
Goteborg Branno 2:52 0,2500
Goteborg Branno 2:53 0,6250
Goteborg Brannd 2:104 0,1000
Goteborg Brannd 2:141 0,1250
Goteborg Branno 3:4 0,2031
Goteborg Brannd 3:7 0,3381
Goteborg Branno 3:8 0,4688
Goteborg Brannd 3:10 0,1705
Goteborg Brannd 3:11 0,0625
Goteborg Branno 3:12 0,1137
Goteborg Branno 3:13 0,1875
Goteborg Branno 3:14 0,7865
Goteborg Branno 3:15 0,0268
Goteborg Branno 3:16 0,3334
Goteborg Brannd 3:18 0,3854
Goteborg Brannd 3:19 0,2986
Goteborg Brannd 3:20 0,0139
Goteborg Brannd 3:23 0,0833
Goteborg Branno 3:24 0,0972
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Goteborg Brannd 3:25 0,2841
Goteborg Brannd 3:26 0,0253
Goteborg Brannd 3:27 0,1641
Goteborg Branno 3:28 0,0117
Goteborg Branno 3:29 0,1733
Goteborg Brannd 3:30 0,2605
Goteborg Branno 3:31 0,0625
Goteborg Brannd 3:32 0,1250
Goteborg Brannd 3:33 0,0972
Goteborg Brannd 3:34 0,8125
Goteborg Brannd 3:35 2,7500
Goteborg Brannd 3:36 0,2604
Goteborg Brannd 3:37 0,7500
Goteborg Brannd 3:38 0,0972
Goteborg Brannd 3:39 0,6250
Goteborg Branno 3:40 0,5000
Goteborg Branno 3:41 0,0833
Goteborg Brannd 3:42 0,2812
Goteborg Brannd 3:43 0,5833
Goteborg Brannd 3:44 0,1384
Goteborg Brannd 3:46 0,1733
Goteborg Brannd 3:47 0,2604
Goteborg Brannd 3:48 0,2604
Goteborg Brannd 3:49 0,4167
Goteborg Brannd 3:50 0,5000
Goteborg Branno 3:51 0,2500
Goteborg Branno 3:53 0,0625
Goteborg Branno 3:54 0,0537
Goteborg Brannd 3:55 0,3333
Goteborg Brannd 3:56 0,1815
Goteborg Brannd 3:57 0,0781
Goteborg Brannd 3:58 0,0938
Goteborg Brannd 3:59 0,0972
Goteborg Brannd 3:61 0,0972
Goteborg Brannd 3:62 0,0391
Goteborg Brannd 3:63 1,0000
Goteborg Branno 3:64 0,8437
Goteborg Branno 3:66 0,5000
Goteborg Branno 3:67 0,2500
Goteborg Brannd 3:68 0,2876
Goteborg Branno 3:214 0,3000
Goteborg Brannd 3:217 0,1885
Goteborg Branno 4:3 1,0625
Goteborg Brannd 4:7 0,2027
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Goteborg Brannd 4:8 0,3125
Goteborg Brannd 4:9 0,2292
Goteborg Brannd 4:11 0,0541
Goteborg Branno 4:12 0,2500
Goteborg Branno 4:13 0,5000
Goteborg Branno 4:14 0,1875
Goteborg Branno 4:15 0,3750
Goteborg Brannd 4:16 0,4440
Goteborg Brannd 4:17 0,3557
Goteborg Brannd 4:18 0,1667
Goteborg Brannd 4:19 0,2143
Goteborg Brannd 4:20 0,5500
Goteborg Brannd 4:21 0,0563
Goteborg Brannd 4:22 0,0563
Goteborg Brannd 4:24 0,2222
Goteborg Branno 4:25 0,0278
Goteborg Branno 4:27 0,3866
Goteborg Brannd 4:28 0,0833
Goteborg Brannd 4:29 0,0929
Goteborg Brannd 4:30 0,1250
Goteborg Brannd 4:32 0,2642
Goteborg Brannd 4:34 0,0937
Goteborg Brannd 4:36 0,2760
Goteborg Brannd 4:37 0,0260
Goteborg Branno 4:38 0,0260
Goteborg Branno 4:40 0,0205
Goteborg Branno 4:41 0,4375
Goteborg Branno 4:42 0,1250
Goteborg Brannd 4:43 0,3750
Goteborg Brannd 4:46 0,2713
Goteborg Brannd 4:47 0,5000
Goteborg Brannd 4:48 0,9375
Goteborg Brannd 4:49 0,2786
Goteborg Brannd 4:50 0,0625
Goteborg Brannd 4:51 0,3417
Goteborg Branno 4:52 0,1917
Goteborg Branno 4:53 0,0833
Goteborg Branno 4:54 0,0833
Goteborg Branno 4:55 0,2642
Goteborg Brannd 4:56 0,3750
Goteborg Brannd 4:58 0,6458
Goteborg Brannd 4:59 0,2500
Goteborg Brannd 4:60 0,0625
Goteborg Brannd 4:61 0,1250
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Goteborg Brannd 4:62 0,0833
Goteborg Brannd 4:63 0,4687
Goteborg Brannd 4:64 0,2167
Goteborg Branno 4:65 0,2167
Goteborg Branno 4:66 0,2167
Goteborg Branno 4:68 0,5000
Goteborg Branno 4:69 0,0625
Goteborg Brannd 4:70 0,6500
Goteborg Brannd 4:71 0,0562
Goteborg Brannd 4:73 0,0929
Goteborg Brannd 4:74 0,5625
Goteborg Brannd 4:75 0,3750
Goteborg Brannd 4:76 0,9062
Goteborg Brannd 4:77 0,2500
Goteborg Branndo 4:78 0,1875
Goteborg Branndo 4:79 0,3589
Goteborg Branndo 4:80 0,3125
Goteborg Brannd 4:113 0,0833
Goteborg Brannd 4:175 0,1094
Goteborg Brannd 4:192 0,0357
Goteborg Brannd 5:4 0,3750
Goteborg Brannd 5:7 0,5000
Goteborg Brannd 5:8 0,1250
Goteborg Brannd 5:11 0,4696
Goteborg Brannd 5:12 0,1152
Goteborg Brannd 5:13 0,2585
Goteborg Branno 5:14 0,1367
Goteborg Brannd 5:15 0,0469
Goteborg Brannd 5:17 0,1670
Goteborg Brannd 5:18 0,0304
Goteborg Brannd 5:19 0,1114
Goteborg Brannd 5:20 0,1458
Goteborg Brannd 5:21 0,4062
Goteborg Brannd 5:22 0,3333
Goteborg Brannd 5:23 0,2708
Goteborg Branno 5:24 0,6673
Goteborg Branno 5:25 0,5236
Goteborg Branno 5:26 0,0625
Goteborg Branno 5:27 0,2470
Goteborg Brannd 5:28 0,0833
Goteborg Brannd 5:29 0,0703
Goteborg Brannd 5:30 0,0703
Goteborg Brannd 5:32 0,4618
Goteborg Brannd 5:33 0,0069
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Goteborg Brannd 5:35 0,0625
Goteborg Brannd 5:37 0,2840
Goteborg Brannd 5:38 0,0556
Goteborg Brannd 5:39 0,1250
Goteborg Branndo 5:40 0,2784
Goteborg Branno 5:41 0,1892
Goteborg Branno 5:42 0,1250
Goteborg Brannd 5:43 0,5313
Goteborg Brannd 5:45 0,0595
Goteborg Brannd 5:46 0,1583
Goteborg Brannd 5:47 0,0531
Goteborg Brannd 5:48 0,2156
Goteborg Brannd 5:49 0,0531
Goteborg Brannd 5:50 0,3292
Goteborg Brannd 5:51 0,2327
Goteborg Branno 5:52 0,0625
Goteborg Brannd 5:53 0,0426
Goteborg Brannd 5:54 0,0556
Goteborg Brannd 5:55 0,2500
Goteborg Brannd 5:56 0,0595
Goteborg Brannd 5:57 0,0556
Goteborg Brannd 5:58 0,3958
Goteborg Brannd 5:60 0,1190
Goteborg Brannd 5:61 0,2056
Goteborg Brannd 5:63 0,5246
Goteborg Branndo 5:64 0,5929
Goteborg Brannd 5:65 0,5676
Goteborg Brannd 5:66 0,0469
Goteborg Brannd 5:67 0,0521
Goteborg Brannd 5:68 0,0521
Goteborg Brannd 5:69 0,0937
Goteborg Brannd 5:70 0,2187
Goteborg Brannd 5:71 0,3437
Goteborg Brannd 5:72 0,0643
Goteborg Brannd 5:73 0,2806
Goteborg Brannd 5:74 0,0625
Goteborg Brannd 5:75 0,0839
Goteborg Brannd 5:76 0,1583
Goteborg Branno 5:78 0,0703
Goteborg Brannd 5:79 0,3220
Goteborg Brannd 5:80 0,4336
Goteborg Brannd 5:81 0,6667
Goteborg Brannd 5:82 0,0556
Goteborg Brannd 5:83 0,1528
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Goteborg Brannd 5:84 0,0556
Goteborg Brannd 5:85 0,1152
Goteborg Brannd 5:86 0,1824
Goteborg Brannd 5:87 0,0714
Goteborg Branno 5:89 0,2508
Goteborg Brannd 5:90 0,3125
Goteborg Branno 5:91 0,2158
Goteborg Brannd 5:102 0,7552
Goteborg Brannd 5:103 0,6094
Goteborg Brannd 5:219 0,9896
Goteborg Brannd 6:4 0,5546
Goteborg Brannd 6:5 0,5546
Goteborg Brannd 8:1 2,2917
Goteborg Brannd 9:2 0,0913
Goteborg Brannd 9:3 0,0913
Goteborg Brannd 9:4 0,0913
Goteborg Brannd 9:5 0,0913
Goteborg Branno 9:6 0,0913
Goteborg Brannd 9:7 0,0913
Goteborg Brannd 10:4 0,15625
Goteborg Brannd 10:5 0,15625
Goteborg Brannd 11:2 0,2208
Goteborg Brannd 11:3 0,2208
Goteborg Brannd 11:4 0,2208
Goteborg Brannd 11:5 0,2208
Goteborg Branno 12:2 0,5669
Goteborg Branno 12:3 0,5669
Goteborg Brannd 12:4 0,5669
Goteborg Brannd 12:9 0,5669
Goteborg Brannd 14:1 0,0625
Goteborg Brannd 15:1 0,3125
Goteborg Brannd 20:1 0,9083
Goteborg Brannd 24:1 0,1833
Goteborg Brannd 25:1 0,1953
Goteborg Brannd 26:1 0,6199
Goteborg Branno 29:1 0,0038
Goteborg Branno 52:1 0,1250
Goteborg Brannd 57:1 0,2500
Goteborg Branno 62:1 0,3304
Goteborg Brannd 63:1 0,7104

Ovriga delagare
3 1/2 mtl br&nno
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Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder
AULL-forrattning

Fastighetsreglering

Ledningsatgard

Sidal0av 10

Datum
2010-07-05

2011-03-23
2019-01-09

Akt

1480K-2010F194
1480K-2010F310
1480K-2012F121

Kalla: Lantmateriet

2022-09-22



ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allméanna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS
Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ar utarbetade med utgangspunkt fran God
Vérderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhéllsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhéllsbyggarna. Villkoren galler fran 2022-01-27 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtréatter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutlatandets omfattning

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och
ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av utdrag fran
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

1.2 Vardeutlatandet omfattar &ven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehér i annan omfattning &n vad som
framgar av utlatandet.

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala forhallanden
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktats i den omfattning information darom lamnats skriftligen
av uppdragsgivaren/édgaren eller dennes ombud. Forutom det
som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret samt av uppgifter
som lamnats av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud har
det forutsatts att vérderingsobjektet inte belastas av icke
inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal eller andra avtal som i
nagot avseende begransar fastighetsagarens radighet over
egendomen samt att varderingsobjektet inte belastas av
betungande utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare har
det forutsatts att varderingsobjektet inte ar foremal for tvist i
nagot avseende.

2 Forutsattningar for vardeutlatande

2.1 Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats
fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga uppgifter
som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud
och eventuella nyttjanderattshavare, har forutsatts vara korrekta.
Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmén
rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts att inget av relevans
for véardebeddémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgésternas betalningsformaga har gjorts om det ej namnts
specifikt i utldtandet.

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits genom
uppdragsgivaren/dagaren eller dennes ombud. Varderaren har
forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem pa plats eller
pa ritningar, men areorna har kontrollerats genom en
rimlighetsbeddmning. Areorna har foérutsatts vara uppmaétta i
enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk Standard”.

2.3 Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderétter, har vardebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdragsgivaren/
agaren eller dennes ombud.

2.4 Vérderingsobjektet forutsdtts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sasom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga
myndighetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i
utlatandet.

3 Miljofragor

3.1 Vérdebeddmningen géller under forutsattningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte &r i behov av sanering
eller att det foreligger nagon annan form av miljomassig
belastning.

3.2 Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar vérderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller tredje
man som en konsekvens av att vardebedoémningen &r felaktig pa
grund av att varderingsobjektet &r i behov av sanering eller att
det foreligger ndgon annan form av miljémassig belastning.

3.3 Om information ej erhalles om en byggnad &ar miljocertifierad
antas det i vardebedémningen att byggnaden ej ar certifierad.

4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anlédggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utladtandet &r baserad pa oOversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.
Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och den standard som
okuldra besiktningen indikerade vid besiktningstillféallet.

4.2 Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for:

- sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller elektriska
komponenter.

* Brister i de delar som ej besiktats

5 Ansvar

5.1 Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
varderingstidpunkten ~ (datum  for  undertecknande av
varderingen).

5.2 Det maximala skadestand som kan utgad for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid varderings-
tidpunkten.

6 Vardeutlatandets aktualitet

6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde forandras éver tiden ar den vardebedémning som
aterges i utldtandet géllande endast vid vardetidpunkten med de
forutsattningar och reservationer som angivits i utlatandet.

6.2 Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran ett
scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérde-
bedémningen innebar inte nagon utfastelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

7 Vardeutlatandets anvandande

7.1 Innehallet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte som
anges i utlatandet.

7.2 Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvéands enligt 7.1. Varderaren ar
fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd av
att denne anvant sig av vardeutlatandet eller uppgifter i detta.

7.3 Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt utlatandet
skall aterges.

7.4 Tredje part far ej anvanda vardeutldtande utan skriftligt
godkénnande av varderaren.

2022-01-27
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Charta dfver Sillsalteri och Trankokeri Wirket Kinsdn
uti Gotheborgs och Bohus Lan Askims Harad och Frélunda Sockn
Lantmiterimyndigheten 1 Vistra GGtaland Stora Kénso Akt STY-12

Ahr 1802 den 5 april.

Till fislje af Konungens Fespektive Befallning (.....) forordnande och (.......) skrifvelse under
den 25 januari sistledne, infant sig i dag underskrefne Ordinarie Landtmiitare pa Sillsalteri och
Trankokeri werket Kinson, beldget pa en O af samma namn, uti Gotheborgs och Bohus Lin,
Aslims hirad och Frolunda Sockn, for at upratta behdng Sitwations Charta &6wer detta wirk,
dirwarande Bygenaders beligenhet och deras afstind sins emillan, samt at forfatta fullstindig
beskrifning om berdrde byggnader 1 afseende till summans antal och storlek, hnrowida
desamma, ntan sédrdeles kostnad, kuana till quarantameshus inredas och otan nybygenad
blifva tillriickliga for alle de behof som till en ordentlig quarantains inrfittning Srfordras, samt
slutligen at undersdka, om ifrAgawarande plats kan genom siker stingzel afsldljas ifrén den
&friga delen af &n; och infant sig hérwid till bitride, enligt &rhalldne ordres, &fwen under den
25 janwar sistl, Herr Krono Befallmngsmannen Johan Gronvall, dfwensom dgaren till wirket,
handelsmannen i Géitheborg, Herr Adam Gavin, sig instilte for at gdromalet fwervara och
forrittningsminnen med nédiga uplysningar tillhandaga.

Sedan platsen och byggnaderna af tillférordnade Landtmitaren blifwit pa Charta lagde,
foretogo Forrdttningsminnen gemensamt nndersdlming om mmmens antal, storlek och
beskaffenhet och hwarvid befans ett sadant firhallande som, jamte stillets beligenhet mm.
hirunder omformiles uti foljande

Beskrifning:

Stillet som &r beldget circa 2 mil ifrdn Gatheborg pa ett af vitersljiren af de 53 kallade S&dre
Ovyorne och omkring 1/8 dels mil ifrin nirmsta sillsalteri wirk Lilla Kénsén, har tillféme
warit quarantainsplats innesluten emellan bergen 4 dmse sidor ifrdn 5j5a intill grinsen

pa chartan hwillen griins af Herr Gavin utvistes.

¢) utwisar Tomtplatsen och gardsrummet
d) Sillegroms dammen
€) en anlagd kryddgard

f) en dngsmark emellan bergen, birdiz ochild for de hir 4 orten hirjande
wiistanstormar och saledes troligen tjenlig till lnyddgird och tridplantering.

Pa nordwiistra sidan, efter berg strfickan till

g) pachartan, synes stingzel sd mycket beqwimligare lnmna inrdittas, som hela denna
strickan shutar sig wid den teknade linien med en. wtom wirktyg, aldeles
obestigelig precipill, ndgra fi stillen undantagna, derest stenmuy till hinder for
passagen, tarfvas; men Gfriga delen af platsen, bestdende af mindre hdga och med
jordflickar blandade berg, maste med tjenlig stennmy innestingas; dock skulle
emellan hafswikarne

h) -i) deremellan marken dr bergfri och flat, tridplantor beqgwimligast kunna wpsittas
och hwilken mark dfwen synes tjenlig for Tradplanteringar 1 hindelse de woro
gagnande och platsen komme at intaga en for stor widd.

k)  wiwisar en vattenbrunn stensatt och &fvertilt med brider samt en lucka wid
Sppningen En dylik finnes ifwen ett stycke i nordwiist ifrdn Tomtplatsen, hwilken
vid infallande stark torka. skall sdlrare hilla watten dn den frra.

Hamnen haller ifran 12 till 14 fots djup och finnes uti berg skjiren derombring flera
Jernringar, till Fartygs Fasten, inslagne, hwaraf visas pa chartan under Lit. L.
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Husbyggnader och Rum.

N®1

Corps de logies, som 1 firra tillfillet warit quarantaines hus, bestar af 2* waningar och
wind, & 21 al’ lang och 18 al’ bred inom knutar, pa norddstra sidan, och &stra gaflen &
denna byggnad hwitmalad med Oljefiirg. men pa Nordwéistra sidan och wiistra gaflen
rédfirgad. Uti andra wéningen r en forstuga 8% al' lang och 5% al’ bred med dubbla
dirrar och ett litet fenster dardfwer Till higer i Forstugan &r ett kdk, 9 alnar langt och
7 alnar bredt med Spis och Balogn inom Spisen samt ett par stora och ett enloelt
fenster. Innan for kiket dr ett litet mum med enkelt fenster. Midt for forstugoddomen &
ett stort rum 12 och %2 alo langt och 4 44 alnar bredt med loft och golf af briider samt ett
par 2% aln hoga fenster, men utan spis och kakelugn samit okladt. Dar intill, t1ll héger
dr 1 rum, 9 alo langt och 7 alnar bredt med spis bade loft och golf samt 1 par fenster.
Detta mum dr dfven olklidt. Hir forutom &r till vinster 1 forstugan ett rum 8% aln bredt
och 6 aln 1angt med 1 par fenster warandes detta mum ocks=a okladt men har spis och
loft samt golf af brider. I hela denna wining fro mummen 4% aln. hdga. Trappgingen
fran forstugan till andra waningen dr af trid och &r denna waning till mmmen lika hég,
med undre, samt har lika indelning.

I forstogan dr 1 par 2% aln higa fenster kdket till higer om Trappgangen fr lika
stort med férra och har lika beskaffad spis och bakugn samt 2 par lika stora fenster
som 1 §friga rommen. Innanfor kiket &r och eft litet mum. Midt emot fenstret wid
gangen fr en dorr hwarinnom till higer &r ett stort briidskap och dir brewid ingéng
genom doer till ett rum som dr 8% aln 1lingt och 642 aln bredt tapetseradt med wif
under och blamalat papper utanpa. har 2 par 2% aln higa fenster och kakelugn.
Winster om trappgangen fr ett till lingd och bredd lika beskaffat mum, somi andra
wianingen men tapetserat och har 2 par fenster samt kakelngn Hirintill & dfwen ett
med blamalade tapeter forsett mum. som har 3 par fenster och kakelugn samt ett litet
Contoir och en utgang till rommen till higer.

Alla dessa mum dro lika héga med dem uti andra waningen och fenstren till mmmen i
hela denna byggnad 24 alnar higa med fem stycken 2 aln higa mutot 1 varje insatta 1
trad.

Ofver denna vaning ir en tillricklig stor wind hwartill uppgang ar genom en liten
tridtrappa denna byggning som blott har en skorsten stdende midt vti i uppford af
groft timmer och bridilidd samt triidet med tegel pa hiilvten alt i synbart godt stind.

En oy bygenad af timmer och bridtilt som innehaller 14 alnars lingd och 8% alnars
bredd, inredd till 2* boningsmum for Kypam, hwartthera 7 aln lingt med spis och 2™
par 2 aln hisga glasfenster, med golf och loft af brider.

En byggnad af timber oklidd, 12 alnar 13ng och § aln bred med brédtak och 6 par 2
aln higa glasfenster 1 trid insatte; warandes denna byggnad inredd till kypare wirkstad
med spis och 4 par fenster och pa norddstra fnden ett litet rum 3 alnar lanst med
rappad stenkackelung och 2 par fenster.

Pi norddstra dinden af denna linga dr mot gaflen upférd en Stufbod 3 aln bred.

En for Sex a Atta ir sedan upford Saltbod | 36 aln lang 12% aln bred, med rodfirgade
bradviggar och tal utanpa wistra indan hwarest 6% aln & af timmer, med skorsten af
Tegelsten och 2 par 2 aln hoga glasfenster pa gaflen; warandes i denna dnda 2™
kakelugnar af nousten upsatta, for att genom afslafining indelas till 2ne mom_ till
hwilken nda nename dro 54 néra tillhopasatta, att blott mm & for skiljevigzen.
Golfvet i denna dnda &r af plankor. For 6frigt dr denna byggning lika med néstnimnde

[ B
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saltbod i afseende till golfvet loft, med 2ne stora nckor pa hwardera af gaflama i fra
waningen 3 stycken mindre bridiuckor i nedre waningen samt ne [holmeyder?] pa
taket med Inclkor.

Ett sillzalterilms, bestdende af timmer och bridviggar, 80 aln 1angt och 12%: aln bredt
innom knutar, warandes genom afplankning med brader a Gstra nden afstingd en
Saltbod 11 aln lang och lika bred med huset, 5fver hwilken, jamte bridtak dfven &r
tegel palagt; det &friga af denna byggnad har blott bridtak Inuti den ena langan &r
inga under- eller afdelningar, utan blott langs it midt uti hnset stolpar, hwarpi andra
waningen hwilar, som dr forsedd med brider till golf. men vti undre vaningen dr
golfiwet af 3 tums tjocka plankor. Denna bod har ungefiirligen pd midten en inging
genom 2™ dubbla portar och dessutom sarskilt ingdng till Saltboden genom 3 aln bred
dirr, och langs lingan befinnes pa ena sidan 3. och pa andra sidan 7 st tridluckor med
gangjern och haspar, samt 2 lika beskaffade lnckor pd hwarthera éindan. hvarférutom
fr 4 midten af denna byggnad ett hemlig s, och i wiistra &nden eft dito, tilika med en
liten vedbod.

En vedbod af briider 20 aln lang och 10 %% aln bred. med briidtak bygd pa berg som
tjenar till golf.

Ett tranhus rédfirgat. 22 aln langt och 18 aln bredt med furuplankor till golf. samt
wiiggar och tak af brider.

En killare grifd ungefiir en aln i jorden och murad innti med grasten som tickt med
brider och har inuti bridgolf och loft till hwilken & uppging utanfGre.

Ett fiilms och foderlada, 19 aln langt och 3% aln bredt, till hilften af timmer och
hilften af brader med bréidtak.

N®10 En brygga ifrn sjén. 103 aln ling och 5 aln bred bygd pa pilar med formplankor.
N®11 En dito 34 aln lang och 5 aln bred af lika beskaffenhet med foregiende.
N 12 $4 kallade bradplaner eller bryzgor af brader lagda dels pa timmerstockar och dels pa

berz.
Salunda vara befunnet och forrdittadt betvgar

ut supra
I. Gyzander Johan Grénvall

Tolkat av Ulrica Brinning 2000-01-29
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*

Ar 1804 den 30 April instilte sig underteknad
Kronobefallningsman, jemte Ndmndemannen, Jan Svensson i
Frolunda och Sven Blom i Styrso, pa Handlanden Herr Adam
Gavins Sillsalteri och Trankokeri werk a Kanso, for att, til folje af
Konungens Hbga Befallninghafvandes Ordres den 26 af
innewarande manad, forratta sadan besigtning a derwarande
Boningshus, Abyggnader och L&genheter, hvarigenom deras
narwarande beskaffenhet noga beskrifwen worden; hwilken
forrattning uti Herr Adam Gavins néarwaro, foretogs i foljande
ordning, nemligen

ON KANSO kallad togs forst i 6gnasigte; hwars areale innehall , utom Landtmatarens atgard

ej kan bestimmas; men de mellan Bergshallarne warande sméa Angstagen, som i sednare tider

blifwit genom godning med sillgrums, ansenligen uphjelpta, upskattas at gifwa arlig

afkastning circa 20 stackar ho om 12 skalpunds wigt hwarie.

ABYGGNADERNE besigtades sedermera och deraf

N:o 1. En Mann Byggning af godt Furu- och Timmer, bradkladd och malad med hwit Oljefarg

péa Ostra sidan och norra gafwelen samt rodforgad pa den 6friga delen, tackt med fogstrukit

(?) och walforsedt Tegeltak, ar 21 alnar lang, 10 alnar bred och 8 alnar hog har 2 waningar

och Wind.

UNDRA VANINGEN innehéller 4 rum och kék af féljande beskaffenhet, nemligen

1:0. Sydwastra rummet, har en fensterluft som bor férses med ny mittelpost i karmen, en dorr,

hwilden sdsom gammal och bristfallig samt utan Las, maste i dessa delar forbattras, en Spisel

som tarfwar rappning , och Golf som tarfwar 1 1/2 tolft nya golfplankor. | detta rum &r ett

waggfast Skap med hyllor i forswarligt stand.

2:0. | sydost fran Forstugan, et med glesa Brader afskiftat rum med enkel fensterluft och en

simpel dorr i forswarligt skick.

3:0. I nordost fran férstugan et rum spis, 1 dorr och en fensterluft. Golfwet der bor forses med

en tolft nytt telde (?), Spiseln rappas och en ny mittelpost i fensterkarmen samt en ny

fensterruta inséttas, afwensom dorren bor forses med Las.

4:0. | waster mellan N: 1 och koket en liten kammare med enkel fensterluft, forswarlig,

tegelkakelugn utan dorrar, bor dermed forses och rappas, en dorr till rummet forswarlig;men

lasen gammal.

5:0. Kok,har en dubbel och en liten enkel fensterluft forswarliga. Kokspiseln och Bakugnen i

godt skick, men dorr for bakugnen felar, 1 1/2 tolft nytt telde fordras till golwet och

koksmuren bor rappas samt koksdorren sasom gammal och utan 1as, behorigen repareras.

6:0. Forstugan afskiftad i 2 delar. Golfwet i den ena bor omléggas och til dérren akskaffas

nytt Ias.

7:0 Trappgangen til Ofra waningen i godt stand.

OFRA VANINGEN har 4 rum, kok, forstuga och 3 skafferier, til beskaffenheten som nedan

formales.

1:0. I sydost. En Sal med Pottkakelugn hwartil &ro Jernddrrar och Spjéll, 3 dubbla

fensterlufter och Golf af Brader, alt i godt stand; Taket limfargat men af dropp nedflackat,

Brost och fot Panel af Brader, malade med Oljefarg, Tapeter af malat Papper, 1 dorr til

forstugan och en Dito til Singkammaren med Lasar och Gangjern i férswarligt skick.

Bredwid Salen ar et Skafferi med en dorr, et litet fenster, Pappers Tapeter och Bradhyllor pa

waggarna.
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2:0. | sydvast et Rum med swart Kakelugn, 2 dubbla fensterlufter, 1 dorr med Las och
Gangjern, Brost och fotpanel af Brader, Tapeter af malad duk, Golf och Tak af Brader, alt i
forswarligt skick.

3:0. Imellan N:o 2 och koket et litet rum, lika med N:o 4 i undra waningen, uti godt stand..
4:0. Koket lika med det undra, men har 2 dubbla fensterlufter och i alla delar battre samt
saledes i forswarligt stand.

5:0. I Nordost en Sangkammare, har spraklig kakelugn. 2 dubbla fensterlufter, en dérr med
Las och Gangjern, fotpanel af Brader, Tapeter af malad duk med Pappers Lister, Golf och Tak
af Brader, et waggfast Skap med tilhdrande 2:ne hyllor och dérr med Las och Gangjern, alt i
godt stand.

6:0. | forstugan som &r afskiftad och med en dorr forsedd dro 2ne waggfasta stora skap, det
ena brunmalat, det andra omalat.

N:o 2. Norrifran Mannbyggningen,

En Mindre Byggning af Fur och Grantimmer , 14 alnar lang, 8 alnar bred och 4 1/2 alnar hdg,
bradkladd men omalad, tackt med tegel, ar 4 ar gammal, har 2 rum med en Spisel,, 1
fensterluft, en dorr med Las och Gangjern i hwartdera samt Golf och tak af Brader och i norra
rummet et waggfast Skap, alt i forswarligt stand.

N:o 3. En Salteri Byggning i Norr fran N:2. tilbyggd pa sodra dndan et rum af ---Timmer,
hwara dro 2nne fensterlufter, en Spisel och en tegelkakelugn, Golf och Tak af Brader, en dorr
med Las och Gangjern. Sjelfwa Salteri Byggningen ar 40 alnar lang, 15 alnar bred och 5 alnar
hdg, upford af Korswirke och Brader til waggar samt tdckt med Bradtak, har Golf af 2 1/2
tums plankor samt 2nne simpla dorrar, alt i forswarligt stand.

N:o 4. Ett Sill Salteri, Nordost fran det nyssnamnda, sammanbyggdt med Salt Boden pa norra
andan, hwilken af timmer upford, ar 12 1/2 alnar lang och lika bred som Salteri Byggningen
af Korswirke och Brader til waggar och Tak ar 66 1/2 alnar lang, 15 1/2 alnar bred och 5 1/2
alnar hog, har Golf af 2 tums plankor, 5 st Glasfenster, 12 Sill Luckor, 1 par Portar och 4
dorrar med Gangjern, alt i forswarligt stand.

N:o 5. En wedbod af Korswirke och Brader til waggar och tak, 20 alnar lang 10 alnar bred
och 5 alnar hog i forswarligt stand.

N:o 6. En Trankokeri Byggning for 4 kettlar med tilhérande Mur och Pompwerk, 22 alnar
lang, 16 alnar bred och 6 alnar hog af Korswirke och Brader til wéaggar och tak, har 6 sma
fenster, 1 par Portar, 2 dorrar och Golf af Bréader, alt i forswarligt skick.

N:o 7. Oster om N:0 2. En Tunnbindare Byggning 4 &r gammal, af furu och Grantimmer
upbyggd, tackt med Bradtak.har en Tinnbindarewerkstad, hwarest dro 3 dubbla fensterlufter, 1
stor spisel, 1 dl6rr med Las och Gangjern samt Golf och Tak af Brader och et litet
Boningsrum med 2 dubbla fensterlufter, en Tegelkakelugn, en dérr med Las och Gangjern
samt Golf och Tak af Brader, alt i godt stnd; warande pa norra andan tilbyggd en Bod af
Korswirke och Bréder.

N:o 8. En Bjelklagd kallare 6fwerbyggd med Korswirke och tdckt med Bréader ar 10 1/2 alnar
lang, 7 alnar bred och 3 1/2 alnar hog, har Golf och Tak af Brader samt dorr med Las och
Gangjern i forswarligt skick, men murarna af Grasten tarfwa pinning och rappning invandigt
N:0 9. Fa Hus och Lada, 18 alnar lang, 9 alnar bred och 3 1/2 alnar hog, deraf hélften Timmer
wéggar ochandra hélften Korswirke med Bréder til wéaggar, tdckt med Brédtak, har 2 dorrar
och inredning i Fahuset med Bas for 4 kor, i forswarligt stand.

N:0 10. Planer och Bryggor samt deraf

-1/ Pa wastra sidan intil Salteriet N:o 4. En Utrullnings Plan af 2 tums Plankor pa Timmer
Brokahr, innehallande 480 qwadratalnar.
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-2/ 1 Norr fran denna, En Lossnings Brygga 125 alnar lang och 6 alnar bred, &fwen af 2 tums
plankor pa timmer baddning och Brokhar.
-3/ Emellan denna Brygga och Trankoket En Sill Plan, circa 225 qwadrat alnar anlagd lika
med den forstndmnda och
-4/ 1 Nordost fran Trankoket En Plan och Brygga, 378 qwadrat alnar, pa lika satt anlagd.
Salunda Besigtigat och befunnit, betygar ut supra
Joh. Gronvall

*
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Objektsnummer: 139106
Fastighetsbeteckning: Goteborg Brinnd S:86

1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Virderingsobjekt
Samfilligheten Goteborg Brannd S:86.

1.2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare dr Brinnd bys samfillighetsforening, C/o Hans Brénning, Areskiftet 34, 430 85 Brinng.

Uppdraget har erhallits via uppdragsgivarens juridiska ombud; advokat Lars Gahnstrom, Wistrand Advokatbyré,
Box 11920, 404 39 Goéteborg.

1.3 Bakgrund

Samfilligheten bestar av 6n Stora Kénsod ("Kénss”), den mindre 6n Kénsd Fjarskir och till dessa 6ar hdrande
vattenomraden, mindre holmar och skér. Kénsd har sedan lang tid nyttjats av staten, fran 1771 som
karantsinsanliggning och sedan 1936 av forsvaret som militir anliggning. Aganderitten till 5n har dock i
omgangar varit omtvistad och efter en rittsprocess avgjordes fragan i mars 2010 i och med att Hogsta
Domstolen fastslog att 6n utgdr samfélld mark for mantalssatta fastigheter inom Bridnno bys skifteslag med
omkring 360 delfigande fastigheter. Som konsekvens av detta utfall har omregistrering fran Kinso 1:1 till
Brénno S:86 skett genom lantméteriforrdttning i juli 2010.

Utfallet i 4ganderittsfragan har medfort att de byggnader och anliggningar som har uppforts av staten och idag
dgs av Fortifikationsverket och som nyttjas av forsvarsmakten r beldgna pé ofri grund. Forsvaret har dven
uttalat en vilja att behalla den verksamhet som bedrivs p& 6n genom att antingen forvérva eller arrendera
marken.

1.4 Uppdraget

Uppdraget avser att bedoma dels samfillighetens marknadsvérde och dels ett marknadsméssigt arrende for
samfilligheten. Vérderingen syftar till att utgéra ett underlag infér kommande forhandlingar mellan parterna. [
uppdraget ingar inte att beddma loseskillingen vid en eventuell expropriation.

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en normal f6rséljning pa den 6ppna marknaden.

1.5 Viérdetidpunkt
Viirdetidpunkt &r januari/februari 2011.

1.6 Allméanna villkor
For uppdraget giller bilagda "Allménna villkor for virdeutlatande" i den utstridckning annat inte framgér nedan.

De allménna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande vérderingsforetagen pa den svenska marknaden
och tillimpas alltid av dessa féretag om inte annat sérskilt anges i det enskilda fallet. De allmédnna villkoren
aterger vérderingsbranschens uppfattning om ett viirderingsutlatandes generella begrinsning.

Svefa AB, Kungspoitsavenyen 31 35, 411 36 Gotaborg. Org nr 5565143434, Styrelsens site: Stockholm
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Objektsnummer: 139106
Fastighetsbeteckning: Goteborg Brinns S:86

1.7 Underlag

Besiktning av virderingsobjektet har utforts 2010-01-17 av Joachim Wallmark i nérvaro av Roy Sj6berg
(forsvarsmakten), Lennart Granstrom (samfillighetsforeningen) och Lars Gahnstrom. [ dvrigt har frimst
foljande handlingar och information inhdmtats eller tillhandahallits som virderingsunderlag:

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

Utdrag ur fastighetstaxeringsregistret.

Lantméteriforritining , arealavmétning 1852, akt 14-STY15.

Beslut om fégel- och silskyddsomraden, Linsstyrelsen 1996-06-28.

Oversiktsplan for Goteborg 2009-02-26.

Intervju med foretridare for kommunens Stadsbyggnadskontor avseende virderingsobjektets planméssiga
forutsittningar.

Intervju med foretrddare for kommunens lantméterimyndighet avseende avslutad lantméteriforréttning
(AULL-forrittning) och anteckning om pagiende lantméteriforrittning (berdr dock ej Kénso).
Byggnadsminnesforklaring 1939 samt skyddsforeskrifter for och utvidgning av byggnadsminne 1995.
Vardprogram 2007.

Kénsd — Angaende forslag till avverkningar, vigunderhall m.m, Waern Landskap AB, 2009.

Kartor och ortofoton.

Informationsbroschyr — Kénsg.

Ritningar (flertalet byggnader).

Situationsplan.

Sammanstillning &ver byggnadernas bruttoareor och byggnadsar.

Uppgifter ur fastighetspris- och fastighetsmarknadsdatabaser.

Svefa AB, Kungsportsavenyen 31-35, 411 38 Gotebory, Org nr: 566514-3434, Siyielsens sdta: Stockholn
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2 Objektsbeskrivning

2.1 Allméant om samfilligheten
On Kdnso dr beléigen i havsbandet mellan Brénng och Styrso i Goteborgs s6dra skirgard (se karta nedan).

Skargardsbatar till sédra skirgarden, som ingér i Géteborgs kollektivtrafik, utgér fran Saltholmen, cirka 6
kilometer nordost om Kinso, och anléper nérmast till Brann6 och Styrsd, men sdsongsvis och med lag turtéthet
tdven till Vargd omedelbart sdder om Kéinso.
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Forrattningsakten avseende lantmiterimyndighetens dganderittsutredning &r f6r ndrvarande tyvérr inte
tillgéinglig da den &r sénd for digitalisering. Omregistreringen av Kénso 1:1 till Brdnnd S:86 4r registrerad i
fastighetsregistret men dnnu inte i registerkartan. Det kan konstateras att samfillighetens landareal i
fastighetsregistret anges till 611 109 kvm (ca 61,1 ha). [ princip samma landareal anges for vrigt i
lantmiteriforréttning ("arealavmitning”) fran 1852, dér dven vattenomrédets areal anges till cirka 118 ha.

Den tidigare fastigheten Kénso 1:1, och didrmed dven Briannd S:86, &r fordelad pa tva omraden; huvudén Stora

Kinso (Kénso) respektive den mindre on Kénsd Fjidrskir med till respektive 6 horande vatten, holmar och skér
(se karta nedan):

Svefa AB, Kungspoitsavenyan 31-35, 411 36 Gotehorg, Org i 5355 14.3434, Styrelsens sate. Stockholn
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! Vargdadbopn

2.2 Mark och byggnader

Totalt finns ett tjugotal byggnader samt olika anldggningar som samtliga &ir uppfSrda av staten och som idag 4gs
och forvaltas av Fortifikationsverket. Férsvarsmakten nyttjar 6n med samtliga byggnader och anliggningar for
militdr 6vningsverksamhet. Forst och framst ingér Kéinso som viktig del i skjutomradet Sodra Skérgarden, som
uppges vara av stor betydelse for totalforsvaret. Fram till 2001 fanns virnpliktiga permanent forlagda pa 6n, men
idag nyttjas on som ytterforliggning av amfibietrupper i samband med 6vningar. Vidare nyttjas 6n periodvis av
hemvirnet, foreningar och frivilligorganisationer samt for ungdomsutbildning och ungdomsléger. Harutdver
nyttjas on for olika verksamheter, framst for interna men dven externa konferenser, utbildningsverksamhet samt
for forsvarets representation. On #r klassad som ett militirt skyddsobjekt med tilltridesfrbud.

Ons stdrre och mest karaktiristiska byggnader #r uppforda dren 1818-1821 for indamalet karantinsstation. P4
bilderna nedan ses fran héger till véinster byggnad nr 1-5 (se dven numrering i situationsplan samt
byggnadsforteckning nedan):

Svefa AB, Kungsportsavanyen 31-35, 411 36 Gotehorg, Org.nr 558514-3434, Styreisens sate: Stockholm
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Aven byggnad 7 dr uppford under tidsperioden ovan. Ovriga byggnader #r successivt uppforda framst fran
senare delen av 1800- talet och fram till 1970- talet. P& bilderna nedan ses nagra av 6ns dvriga och mer
betydande byggnader, frdn hoger till vénster byggnad nr 7, 10 samt nr 41/42:

Byggnadsbesténdet 4r i allt visentligt koncentrerat till ett sammanhallet omrdde p norra sidan av Kénsé.
Byggnad nr 1-5 dr beldgna ldngs en stenpir som &r anlagd rakt §ver en grund vik och utanfér denna finns 6ns
storre hamnanldggning och bryggor (se bilderna nedan). Intill denna hamn finns dven en mindre hamn
(farjeldge”).

Byggnaderna -5 dr uppforda med murad stenstomme som senare har klitts med trdpanel. Flertalet 6vriga
byggnader &dr uppforda med tristomme. Taktickning ér i huvudsak utford med tegel och fonster 4r av 2-
glasutforande. Uppviarmning sker i allt visentligt via bergvirmeantiggning och vattenburen virme via
radiatorer. Vidare finns dieseldriven reservkraft. Byggnaderna dr anslutna till kommunalt vatten och avlopp och
Goteborg Energis elniit.

Byggnaderna har ett varierande underhéallsskick, men generellt sett far byggnaderna anses ha ett forhallandevis
gott allmént underhallsskick. Under senare tid har insatser f6r underhall, renovering och viss modernisering
genomforts. De lokala forutsittningarna innebér dock hdga krav pa ett stindigt 16pande yttre underhdll och trots
genomforda insatser finns idag ett behov av malning och underhall av fasad och fonster for flera byggnader.

Svafa AB, Kungsportsavanyan 3135, 411 35 Gotehorg. Org nr 5565143434 Styrelsens séte: Stockhoim
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Aven invindigt varierar byggnadernas underhéllsskick, modernitet och standard, men generellt far lokalernas
standard betecknas nagot enkel/dldre men godtagbar. En alternativ anvéndning i ny regi skulle dock innebéra
betydande kostnader for ombyggnader och renovering av en stor andel av lokalytorna. Fér byggnad nr 5 har en
paborjad renovering avbrutits.

Byggnadernas ligen och numrering framgér av situationsplanen nedan:

SITUATIONSPLAN KANSO
K 0117

Svefa AB, Kungsportsavenyen 31-35, 411 36 Goteborg, Org nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm
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Byggnadernas totala bruttoarea anges i tillhandahéllen sammanstéllning till 6 485 kvm BTA med fSljande

fordelning:

Byggnad/Husnyckel Bendmning Bruttoarea BTA Byggar
K0117.001 Kanslihus SBM 628 1818
K0117.002 Kasern SBM 1209 1818
K0117.003 Kasern SBM 785 1818
K0117.004 Kasern SBM 452 1818
K0117.005 Férrad 1419 1818
K0117.007 Férlaggningsbyggnad 160 1821
K0117.010 Méss/férlaggning 516 1903
K0117.011 Fériaggningsbyggnad 41 1893
K0117.012 Lusthus SBM 14 0
K0117.013 Parloir BMM 50 0
K0117.015 Forrad 114 0
K0117.016 Forrad vid tornet 50 0
K0117.019 Bagarstuga SBM 36 1800
K0117.030 Pir 1873
K0117.032 Pir 1940
K0117.033 Brygga 1940
K0117.035 Farjelage 0
K0117.041 Militarrestaurang 571 1968
K0117.042 Forrad [+] 0
K0117.045 Varmecentral 100 1973
K0117.046 Barack fd AMS 65 0
K0117.047 Bastu 75 0
K0117.094 Vagar o planer 0 0
K0117.100 Kénsd Torn 200 0
Summa 6 485

Utover ovanstiende numrerade byggnader och anliggningar finns ett antal mindre byggnader och anlidggningar
som finns beldgna savil inom som utom det sammanhéllna bebyggelseomradet. Exempelvis finns ett batteri

(ruin), tva mindre bergrum, en fallfirdig lada, fotbollsplan m.m.

Inom det sammanhallna bebyggelseomradet 4r marken iordningstilld med asfalterade och grusade ytor for
kommunikation och uppstillning, belysning, grisytor och tridgardsanliggning m.m. Ovrig mark pa 6n (6arna)
bestér huvudsakligen av sméakuperad skérgérdsmark med berg- och hillmark som &r uppbruten av flackare
partier med dngsmark och skrevor med vegetation.

Svefa AB, Kungsportsavenyen 31-35, 411 36 Goteborg Org nr: 556514-3424 Siyrelsens sats: Stockholm
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Registerkarta diir tidigare beteckning Kdinsé l langes (omrade 1).

Svafa AB Kungsporzavenyszn 2135, 4

G514-2430 Slyralsens sata Stockholm
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2.3 Planférutsattningar
Samfilligheten omfattas inte av ndgon detaljplan. Kommunens gillande dversiktsplan frén 2009 redovisar att

Kinso ingdr i riksintressen for friluftslivet, naturvarden, kulturmiljovarden och for totalforsvaret. Samfilligheten
omfattas dven av forordnande om strandskydd samt av skydd for landskapsbilden. Tidigare beslut avseende
fagelskyddsomréde med vistelseforbud for del av &ret inom Kiinso Fjarskir har upphévts 1996.

Enligt ovan dr 6n klassad som ett militért skyddsobjekt med tilltridesforbud. Skjutomrédet har nyligen varit
foremal for miljoprovning dér bland annat en viss utvidgning av verksamheten med bland annat en
handgranatbana p& Kénso har nyligen godkints av Linsstyrelsen. Beslutet har dock dnnu inte vunnit laga kraft
och enligt uppgift har kommunen 6verklagat beslutet, dd man motsitter sig en utvidgning av verksamheten med
hinsyn till verksamhetens inverkan pé befintlig och planerad ny bebyggelse pa intilliggande dar.

Ett antal byggnader inom Kénso forklarades som statligt byggnadsminne 1939. Byggnadsminnet utdkades i
beslut 1995 d& dven skyddsbestimmelser faststilldes. Byggnadsminnet omfattar nu byggnad nr 1-5, 11-13 samt
19. Sammanfattat innebér skyddstoreskrifterna att byggnaderna inte far rivas, flyttas eller foréindras till sitt yttre.
Invindigt far ingrepp inte goras i stomme eller rumsindelning. For byggnad nr [ och 13 far inte heller fast dldre
inredning fordndras. Ons samtliga byggnader ingar i byggnadsminnets skyddsomride. Byggnaderna samt
byggnadsmiljon och mark ska vardas sé att det kulturhistoriska vérdet inte minskar, Ytterligare bebyggelse far
inte uppforas. Fragor om rad, tillstdnd eller ansdkan om foriandringar i byggnadsminnet behandlas av
Riksantikvarieimbetet.

[ samband med aktuellt uppdrag har diskussioner forts med foretriidare for kommunens stadsbyggnadskontor
vad avser Kdnsos planméssiga frutséttningar i en ténkt situation dér forsvaret inte lingre nyttjar 6n. Aven om
frégan idag mdjligen kan ses som teoretisk dr den av vikt som underlag for virdebeddmningen. Fragan dr
naturligtvis inte utredd och hastigt pdkommen f5r kommunen och svaren blir ddrmed dven allmént héllna.
Slutsatsen av denna diskussion och egna bedomningar dr dock att byggnaderna i en sidan situation maste ges en
anvindning som bade 4r ekonomiskt barkraftig och som samtidigt star i 6verensstimmelse med
byggnadsminnets skyddsbestimmelser, eller i vart fall dess intentioner. Mest sannolik alternativ anvéindning
bedéms vara en kombination av olika dndamal som hotell- och konferens, sommarhotell, vandrarhem,
utbildning, kursverksamhet, forskning, fritids- ldgerverksamhet eller liknande.

En anpassning/ombyggnad av byggnaderna till ovanstdende dndamél bedoms som mojlig med hénsyn till
byggnadsminnet (om &n med vissa begransningar och villkor i utfsrandet). En klart hogre virdeniva bedoms
kunna erhéllas vid en ombyggnad till privatbostider, men det 4r sammantaget mindre sannolikt att detta skulle
komma att tillatas, sdvil med hinsyn till byggnadsminnet som av andra planméssiga skil. Vidare far det anses
som uteslutet att ny byggritt kan komma att tillatas, dock mgjligen med undantag av en mycket begrénsad
komplettering, till exempel om en sddan komplettering anses vara en forutséttning for en ny ldmplig anvindning
av befintliga byggnader och att den inte inverkar negativt p& bebyggelsemiljon i dvrigt.

Sveta AB, Kungsportsavanyen 31-35, 411 26 Géatsborg, Grg nr 556514-3434 Stvielsans site Stockhoh
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2.4 Fastighetsrattsliga forhallanden

Samfillighetens status avseende aktuella rittigheter m.m. framgér nirmare av bifogade FDS- utdrag.

HD:s utslag i dganderittsfragan har medfort att Fortifikationsverkets byggnader och anldggningar i radande
uppkomna situation &r belédgna pa ofri grund och utan att ndgot arrendeavtal finns. Ddrmed saknas dven
besittningsskydd liksom sddan reglerad rétt/skyldighet for markégaren att [6sa in byggnader och anliggningar
som annars géller vid arrendens upphorande. Detta innebdr att det skulle kunna héivdas att markégaren,
samfillighetsforeningen, skulle kunna verta dganderitten till byggnader och anldggningar efter en begiran om
att forsvaret ska ldmna marken (och da far byggnaderna inte flyttas eller rivas). En réttslig prévning skulle dock
likvil kunna resultera i att mark#garen anses vara skyldig att teckna ett arrendeavtal med byggnadernas 4gare.

2.5 Taxeringsvirde
Uppgifter om samfillighetens aktuella taxering framgér av bifogade FDS- utdrag.

Riktvérdet for mark i omréadet (riktvirdeomrade sodra skéirgérden) enligt fastighetstaxeringen 2010-2012 uppgar
till 700 kr/kvin BTA for mark med byggritt for lokaler och 1 600 kr/kvm BTA for mark med byggriitt for
bostidder. Riktvirdet ska utgdra 75 procent av marknadsvérdet vid taxeringens virdetidpunkt, vilket for 2010 ars
taxering dr halvarsskiftet 2008. Riktvirdenivan avser mark med en giillande byggritt enligt detaljplan (eller
enligt befintlig bebyggelse). I riktviirdet ingér samtliga anslutningar samt markberedning till vad som motsvarar
komplett firdigstdlld tomtmark.

Sueia AB, Kungsporisavenyen 31-35, 411 36 Galeborg. Oig nr 558514-2434, Styreisens site: Stockhoim
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3 Vardering (marknadsvardebedémning)

3.1 Utgangspunkter och metodtillampning

Enligt vad som framgdtt ovan bestr vérderingsobjektet av ej iordningstilld mark (och vatten), medan samtliga
forekommande byggnader och anldggningar har tillforts av och &r dgda av staten. Strikt sett har byggnaderna och
anldggningarna enbart betydelse for samfillighetens véirde genom den byggritt som dessa byggnader och
anliggningar representerar. Byggritten har bedomts avse lokaler for en kombination av de indamal som anges i
avsnitt 2.3 (alternativt naturligtvis for fortsatt militdr verksamhet). Som framgétt finns hirutéver rimligen endast
mycket begrinsade och osdkra mojligheter for att ny bebyggelse skulle komma att tillatas och samma sak
bedoms vad avser eventuell tillatlighet for bostdder. Till detta byggrittsvirde (tomtmarksvérde) ska liggas
virdet av dvrigt mark- och vattenomrade.

Den uppkomna situationen, enligt vad som beskrivs i avsnitt 2.4 ovan, innebér dock att dven virdet dér
byggnader och anldggningar ingér som fast egendom i samfilligheten bor beddmas i syfte att ingd som underlag
for kommande forhandlingar. Virdet dér byggnader och anliiggningar ingér som fast egendom 4r dven
anvindbart {Or en avstimning av vérderelationen mellan markvirde och totalvirde (markvirdeandelen).

Virdering av mark med byggriitt sker vanligen genom en ortsprismetod, dér jamforelser gors med noterade
priser vid forsdljningar av s langt mojligt jimforbar mark/byggriitt. Som komplement kan &ven en indirekt
ortsprismetod (exploateringskalkyl) anviindas dir slutsatser om kvartersmarkens véirde dras utifran virdet efter
en fardigstilld exploatering minskat med beriiknade exploateringskostnader. En exploateringskalkyl syftar d4 till
att forenklat ge en indikation pé exploateringens ekonomi och ddrmed &ven pa byggritts marknadsvirde.
Normalt bor ortsprisnoteringar viga tungt vid fastighetsvéirdering. Nér det giller virdering av byggriitter 4r dock
antalet jimfdrelsekop normalt mer begrinsat och dessutom dr informationen om prispaverkande bakomliggande
villkor ofta begrinsad och svaranalyserad. Beddmningar med ledning av exploateringskalkyler &r visserligen
behéftade med osdkerhet, frimst vad avser exploateringskostnaderna, men metoden efterliknar kopares
overviganden infor ett forvirv och bor trots osikerheterna #nda ge en god indikation om byggrittsvirdet.

Marknadsvirdebeddmningen av totalvardet sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetoden och
avkastningsmetoden. Avkastningsmetoden innebér att de betalningsstrémmar samt det restvérde som
fastighetsinnehavet forvintas ge upphov till nuvérdeberiknas med en kalkylrénta baserad pa de
direktavkastningskrav som kan hérledas fran ortsprismetoden. Utifrdn resultaten av dessa metoder gors en
sammanfattande beddémning av marknadsvérdet.

Svei AB Kungsportsavenyen 31-35 411 36 Gatzhory, Org nr 5585142434, Styralsens sata Stocki
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3.2 Virdet inklusive byggnader och anldggningar
Det marknadsbaserade avkastningsvirdet for vérderingsobjektet beddms till nivan 30 000 000 kr, vilket

motsvarar citka 4 600 kr/kvm bruttoarea (BTA), se bilaga 1. Relationen mellan uthyrbar area och bruttoarea
bedoms for aktuella byggnader till en faktor om cirka 1,10 — 1,12. Detta innebir att bruttoarean 6 485 kvm
schablonméssigt kan omriknas till cirka 5 840 kvm uthyrbar area och att virdet 30 000 000 kr dirmed motsvarar
drygt 5 100 kr/kvm uthyrbar area.

I kalkylen har marknadsméssiga hyror for lokalerna i befintligt skick bedomts enligt hyresgistforteckningen i
bilaga 1:1. Hyrorna &r bedémda utifrdn en sannolik anvindning enligt avsnitt 2.3 samt med hénsyn till
hyresvillkor dér hyresgésten/ hyresgéster svarar for virme, VA, el och lopande inre underhéll och
fastighetsskatt. Den totala marknadsmaéssiga hyresintikten for 2011 har med dessa forutsdttningar bedémts till

3 549 000 kr (547 kr/kvm BTA) och kostnaderna f6r drift och underhéll (inklusive periodiskt underhéll) har med
ndmnda hyresvillkor bedémts till 1 088 000kr (168 kr/kvm BTA). En ny anvéndning bor medfora att fastigheten
kommer att omtaxeras varfor ett nytt schablonberdknat taxeringsvirde har lagts in i kalkylen. Med dessa
beddmningar ger kalkylen ett driftnetto om 2 461 000 kr (379 kr/kvim BTA) for 201 1. Ett marknadsmissigt
direktavkastningskrav har, med hinsyn till objektets forutsittningar, utvecklingsmdjligheter och vakans-/
hyresrisk, bedomts till 8,0 procent. Med en langsiktig inflation kring 2,0 procent har kalkylrintan beriknats till
10,2 procent.

De senaste tva dren har ett trettiotal lagfarna kp genomforts vad avser hyreshus med lokaler som dr beldgna i
kustbandet lings denna del av vistkusten. Gallring har genomfrts med avseende pa intressegemenskap mellan
kopare och siéljare. Vidare har dven objekt med lokalytor mindre &n 300 kvm gallrats bort.

Objekten har sélts till priser som varierar mellan 1 000 och 15 500 kr/kvm uthyrbar area med genomsnittet cirka
6 600 kr/kvm uthyrbar area. For objekt som #r jamforbara med virderingsobjektet beddoms direktavkastningarna,
med beaktande av marknadsméssiga parametrar, i huvudsak variera mellan 7,0 och 9,0 procent. En mindre andel
av kdpen, sex stycken, #r taxerade med typkod 322 (hyreshusenhet, hotell eller restaurang), vars priser varierar
inom intervallet 7 000 — 14 700 kr/kvm med genomsnittet 9 800 kr/kvm.

Jimforelsekopen har naturligtvis varierande fSrutsittningar med avseende pé ldge, utformning, storlek, standard
samt nyttjande-/hyresforhallanden. Sammantaget anses dock att ortsprismaterialet bekriftar virdenivan
30 000 000 kr enligt avkastningsmetoden.

Detta virde avser siledes byggnader med tillhérande tomtmark inom ett tomtomréde som har uppskattats till
cirka 5 ha (50 000 kvm), varav 3 ha land respektive 2 ha vatten, For att komplettera virdebedomningen av
samfilligheten (inklusive byggnader) ska tilligg hirefter goras for virdet av samfillighetens terstdende areal,
cirka 58,1 ha land och cirka 116 ha vatten.

avela AB, Kungsportsavaoyan 31-35, 411 38 Gateborg, Org i 5658514-3434, Siyralsens satz. Stockholm




NAI Svefa 2011-01-26 14 (16)

Objektsnummer: 139106
Fastighetsbeteckning: Goteborg Brinno S:86

I samband med bildande av ett antal naturreservat och en nationalpark har staten under senare tid genomfort
olika forvirv av jaimforbar kust- och skirgdrdsmark ldngs vistkusten. Under frimst 2009 — 2009 genomftrdes
exempelvis ett stort antal kop av skérgardsmark infor bildandet av Kosterhavets nationalpark, som forutom
Kosterskérgarden omfattar delar av kustomradet inom Strdmstad kommun och norra delen av Tanums kommun.
Forvirven har till dverviigande del avsett obebyggd mark som dven obeaktat nationalparkens bildande helt
saknade realistiska bebyggelsef6rvintningar. I enstaka fall avsdg forviirven mark med ett visst skogs- eller
betesmarksvérde, men flertalet kop avsig en storre andel skdrgirdsimpediment med frimst berg- hillmark. En
stor andel av képen inkluderade vatten och grund och képen inkluderade forekommande jakt. Kopen har i
huvudsak genomforts till priser inom intervallet 5 000 — 35 000 kr/ha (0,5 — 3,5 kr/kvm), dér nedre delen av
prisintervallet avsdg mark pa obebyggda mindre 6ar och holmar utan fast landforbindelse och dvre delen av
intervallet avsdg mark med en st6rre andel skogs- eller betesmark och mark beldgen med nérhet till bebyggelse,
antingen pé fastlandet eller pé storre 6ar med forbindelse med fastlandet (bro eller reguljér battrafik). Mark som
utgdr “en egen 6" har dven varit en positiv faktor fr prisnivéin,

Den generella prisnivén och attraktiviteten for mark i Kosterskérgarden bedéms i stort vara jaimforbar med
attraktiviteten for motsvarande mark i Goteborgs sodra skirgard. Skillnaden att virderingsobjektet for
nidrvarande har ett nyttjande som skjutomrade beaktas inte i jimforelsen da det i just denna virdebedémning
forutsitts att en forsiljning skulle medfora att all militdr verksamhet upphor. [ beddmningen av ett
marknadsméssigt arrende bor dock ett visst vérdetilligg goras med hénsyn till att marken (och vattnet) nyttjas
f6r militdr verksamhet.

Virderingsobjektet innehéller en storre andel vattenareal dn flertalet jimforelsekop. Aganderittsvirdet av vatten
ar dock generellt sett mycket lagt och inskrénker sig i praktiken till viirdet av sjofigeljakten (dtminstone i detta
fall nér "skjutomradesvérdet” inte forutsitts kvarstd). Med hinsyn till virderingsobjektets fordelning av arealen
mellan den bebyggda huvudon Stora Kéinsé respektive inom dvriga mindre och obebyggda dar, den ingdende
arealen vatten och grund samt markens §vriga beskaffenhet enligt beskrivningen ovan, bedoms vérdenivén till
cirka 25 000 kr/ha (2,50 ke/kvm), vilket fr 58,1 ha ger ett totalt virde i nivan 1 500 000 kr. Virdet inkluderar
jakt och till landarealen horande areal vatten och grund.

Samfillighetens totala marknadsviirde inklusive byggnader och anliggningar bedéms dirmed till cirka
31 500 000 kr (28 000 000 — 35 000 000 kr).

3.3 Vaérdet exklusive byggnader och anldggningar pa ofri grund
Antalet kop av byggritter (tomtmark) for lokalhyreshus inom Goteborgsomradet dr mycket begrinsat.
Jamforelsevis har en handfull kop for framst kontorsindamal i centrala ligen under senare &r genomforts till
nivaer mellan [ 200 — 3 100 kr/kvm BTA. Idag bedoms allmént att byggrittsvirdet for kontor eller motsvarande
lokaltyper i Goteborgs bittre A- ligen ligga i nivan 3 000 kr/kvm BTA.

For att en exploateringskalkyl vid en tinkt nyproduktion ska resultera i ett byggréttsvirde i denna nivé, det vill
séga ge ett netto mellan intiktssidan (nyproduktionens marknadsvirde) och kostnadssidan
(exploateringskostnader, exploateringsvinst och risk), krdvs normalt sett en hyresniva motsvarande minst 2 300
kr/kvm uthyrbar area. Detta 4r dven nivan for en marknadsméssig hyra for nyproducerade lokaler i béttre A-
ldgen i centrum.,

Svefa AB, Kungsportsavenyen 31-35 411 36 Gotshorg, Org nr 555514-3434 Styrelsans sals: Stockholm
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Kénso dr ett strikt sett naturligtvis ett mycket perifert ldge for lokaler. A andra sidan &r skérgardsliget,
byggrittens ldge pé on direkt intill strand, mojligheten till att uppfdra en egen hamn intill byggritten samt att
objektet utgdr en “egen 6" (dar) naturligtvis samtidigt mycket attraktiva faktorer. Hyresbetalningsformégan for
verksamheter enligt ovan ndmnda sannolika lokaldndamal 4r dock begrénsad och kan inte miita sig med
betalningsviljan for privatbostdder. De marknadsmaissiga forutsittningarna for en ténkt (teoretisk) nyproduktion
pa Kénso for lokaler med ovan angivna dndamal skulle ge en marknadsmissig hyra for nyproducerade lokaler
som 4r klart ldgre 4n hyresnivan i Goteborgs centrums bittre A- ldgen, rimligen hdgst nivan 1 500 — 1 700
kr/kvm och klart ligre som ctt genomsnitt for en bruttoarea av hér aktuell storlek. Tillsammans med ett hogre
marknadsméissigt direktavkastningskrav skulle marknadsvirdet f6r nyproducerade lokaler pa Kénso séledes bli
klart ldgre dn for nyproducerade lokaler i Goteborgs A- ligen. Eftersom forhillandena pa Kénsd samtidigt skulle
innebdra jimforelsevis mycket htga exploateringskostnader (for transporter av byggnadsmaterial, uppforande av
nddvindig hamnanliggning, anslutningar for VA och el m.m), bedoms sammantaget att det r svért att med
exploateringskalkyler motivera ett byggrittsvirde som dverstiger nivén 1 500 kr/kvm BTA.

Sammantaget beddms att marknadsvérdenivén for aktuell byggritt till cirka 1 500 ke/kvm BTA. Denna nivé
motsvarar faktorn (K/T) 2,14 jamfort med taxeringens riktvirde fér byggritter (som dr 700 kr/kvm BTA enligt
ovan), vilket beddms som ett marknadsmaéssigt nyckeltal for aktuell byggritt.

Enligt ovan representerar den befintliga bebyggelse som finns upptagen i forteckningen ovan en byggritt om

6 485 kvm BTA. Till detta ska liggas dels ett fatal mindre byggnader som inte finns upptagna i
byggnadsforteckningen och dels hinsyn till sddana, om 4n begrinsade, forvintningar om framtida
kompletteringsbebyggelse av mindre omfattning som trots allt bdr kunna finnas. Sammantaget bedoms det som
rimligt att utgé frén en byggrétt om totalt 7 000 kvm BTA. Dirmed kan byggriittsvirdet (tomtomradets vérde)
beddmas till cirka 10 500 000 kr. [ forhallande till virdet inklusive byggnader och anldggningar, 30 000 000 kr
enligt ovan, motsvarar detta en markvirdeandel om cirka 35 procent, vilket bedéms som marknadsmassigt.

Med tilldgg for dvrigt markvirde utanfor tomtomradet, 1 500 000 kr enligt ovan, bedéms samfiéllighetens virde
exklusive byggnader och anléggningar pa ofri grund sammanlagt till cirka 12 000 000 kr (10 000 000 —
14 000 000 kr).

4 Marknadsmassigt arrende

4.1 Utgangspunkter

Ett arrendeavtal skulle i aktuellt fall bli ett anldggningsarrende eller alternativt ett ligenhetsarrende.
Utgangspunkten for beddmningen av arrendeavgiftens storlek #r att arrendeperioden sitts till minst 10 &r med 5-
ariga forlangningsperioder, att indexering sker enligt KPI samt att fastighetstigaren svarar for forekommande
fastighetsskatt. Vidare utgds fran att besittningsskyddet samt skyldigheten att 16sa in byggnader vid arrendets
upphorande avtalas bort, det vill séiga att befintligt forhallande i detta avseende kvarstér.

Vid férlangning av arrendeavtal géller att avgiften ska bestimmas till ”skéligt belopp” med hédnsyn till
avtalsvillkor och dvriga omstindigheter. Vid nytecknande bestims arrendet som ett marknadsmaéssigt arrende,
med vilket avses den mest sannolika arrendeavgiften vid nytecknande av arrende pé en fri och 6ppen marknad. I
aktuellt fall skulle ett arrende dock komma att avtalas mot bakgrund av de sérskilda forhéllanden som anges i
avsnitt 2.4 och 3.1 ovan.
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[ forsta hand bor arrendeavgiften beddmas genom en ortsprismetod, det vill siga med ledning av jamforelser
med sa langt mojligt likvirdiga och nytecknade arrenden. For det fall sddant ortsprismaterial saknas eller anses
bristfilligt far arrendeavgiftens storlek i stéllet skattas med en beddmning av vad arrendatorer i allmidnhet kan
antas vara beredda att betala. En normalt accepterad princip #r att arrendeavgiften i sddant fall bedoms med
ledning av en pa arrendemarknaden noterad marknadsmaissig férrantning av den arrenderade egendomens
marknadsvérde.

I aktuellt fall konstateras att det inte har varit mojligt att finna exempel pa ens négorlunda jamfdrbara och
nytecknade arrenden.

Med hénsyn till den militdra verksamhet som ett arrende kommer att avse, bedoms att markvérdet enligt avsnitt
3.3, bor justeras upp med 1 000 000 kr, det vill sdga fran 12 000 000 kr till 13 000 000 kr. Justeringen avser
vérdet av mark och vattenomrade utanfor tomtmarksomréadet dér vérdet justeras upp frén cirka 25 000 kr/ha till
cirka 40 000 kr/ha.

Utifrén avgéranden i arrendenéimnd kan konstateras att arrendenivaer for bostadséindamal (privatbostider)
regelmissigt faststélls till nivaer som motsvarar en forréintning som rimligen méaste anses som mycket 1&g, ofta
till nivéer som motsvarar 2,0 — 3,0 procent av den obebyggda tomtmarkens vérde eller till och med dnnu l4gre.
Arrenden av mark for olika kommersiella andamal (ndrmast jimforbara verksamheter) tecknas dock till nivaer
som motsvarar en betydligt htgre forréintning, normalt sett till nivier som motsvarar 6,0 — 10,0 procent av den
obebyggda tomtmarkens virde eller i enstaka fall till och med &nnu hégre.

Med ovan f6rutsatta arrendevillkor, och utan ndgon hénsyn tagen till de sérskilda forhallanden som i aktuellt fall
giller enligt avsnitt 2.4 och 3.1 ovan, bedéms en marknadsmaéssig arlig arrendeavgift sammantaget till cirka

1 100 000 kr (1 000 000 — 1 200 000 kr). Arrendet motsvarar d& en forréintning pa beddmt marknadsvérde om
cirka 8,5 procent (7,7 — 9,2 procent).
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KASSAFLODESANALYS Fastighet: Goteborg Briinnd S:86 Bilaga 1:1
Kalkylantaganden
Slart kalkyl: 2011-02-01
Virdear: 1929
Tax. varde: 16 539
Typkod: 322
2011 2012 2043 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Inflation 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Jamkad direklavkastning 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8,0% 8.0%
Kalkylréinta 10,2% 10.2% 10.2% 102% 10.2% 10.2% 10.2% 10,2% 10.2% 10,2% 10.2%
Dhirekta hustning fr restvirdebecihning %
Yakans (% av hyra)
Bostéider
Lokaler
Garage / P-platser
Totalt
Kassaflide {1k} Ar | (Ke/mv) 2011 2012 2013 20104 W15 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Hyra bostider (+)
Hyra lokaler (+) (547) 3549 3620 3693 3766 3842 3919 3997 4077 4158 4242 4326
Hyra garage mm (+)
Hyresrisk/vakans bostider (-)
Hs resrisk/vakans lokaler (-)
Hyresrisk/y akans garage mim (-)
Tillagg ()
Rabatt (-)
Effektiv hyra (547 3549 3620 3693 3766 3842 3919 3997 4077 4158 4242 4326
Drifl och underhall (-) -(168) -1 088 -1 1o -1132 <1155 -1 178 -1202 -1226 -1 250 -1275 -1301 -1327
Faslighetsskatt (-) -(26) -165 -169 -172 -176 -179 -183 -186 -190 -194 -198 =202
Fastighetsskatt ater (+) (25) 165 168 172 175 179 182 186 190 193 197 201
Tomtritisavgald (-)
Driftnetto fGre investeringar (379) 2461 2510 2 560 2611 2663 2717 2771 2 826 2883 2941 2999
Investennzar
Driftnetto efter investeringar (37 2461 2510 2560 2611 2663 2717 2771 2826 2883 2941 2999
Nuviirde driftnetto 16227
Nuvirde restvirde 14 246
Marknadsbaserat avkastningsviirde 30 473
Nyckeltal:
Avkaslningsvarde / m? 4699
Avkastningsviirde / taxeringsvirde 1.84
Bruttokapitalisering ar | 8,6
Direkias kastaing ar | 8.1%
Marknadsmdssigt drilinetto / macknadsvirde 8,1%
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Fastighet: Gdoteborg Briinnd S:86 Bilaga 1:3
Lokaltyp Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Yakans (ekon)

m? % Antal m? % Antal m? % Antal Aktuell | Marknad
Ovﬁgt 1 6 485 100 - 6485 | 100 | - - |
Ovrigt 3 - |- 6 - - 6 - -
Summa/Medel 6 485 100 6 6 485 100 | 6
Lokaltyp Utgdende hvra Marknadsmiissig hyra

| | Uthyrd area Vakanta ytor (ekon)

Tkr Kr/m? | Kr/plats Tkr Kr/m? | Kr/plats Tkr Kr/m? | Kriplats
Ovrigt 1 3549 | 547 - 3549 547 - -
Summa/Medel 3549 | 547 3 549 547
Lokaltyp Bedimd D& U-kostnad Varav

| Drift och l6pande underhdll Periodiskt underhéll Administration

Tkr Kr/m? | Kr/plats |  Tkr Kr/m* | Kr/plats Tkr | Kr/m* | Kr/plats Tkr Kr/m*> | Kr/plats
Ovrig 1 1 088 168 - 1088 168 - - 0 0 -
Summa/Medel 1 088 168 1 088 168 0 | 0
Lokaltyp Bediimd D& U-kostnad

Tkr Krm* | Kr/plats
Ovrigt 1 1 088 168 -
Summa/Medel 1 088 168




IGOTEBORG BRANNO S:86 2010-07-05
Nyckel: 140843162

Forsamling
ISTYRSO

Senaste dndringen i
allmédnna delen

0000-00-00

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen

Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2010-12-15

OBSERVERA

Pagaende arenden .
Arende
106902

Totalareal
6511109 kvm

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

[Bestimmelser Datum

Byggnadsminne: 1939-11-10
BYGGNADSMINNE

[OFFENTLIGA BYGGNADSVASENDET
Naturvardsbestimmelser Datum
Djurskyddsomrade: 1966-10-20
GELSKYDD,SKYDD

FORDJURLIVET ENL §14 NVL

MORSTACKEN,SMA LYNGSKAREN (NASET)
trandskydd: FORORDNANDE  1999-12-17
OM STRANDSKYDD | STYRSO
FORSAMLING

DISPENS (FRITIDSHUS) SE
AKT EXI-0259/2001.3
DISPENS (BRYGGA),SE AKT
1480K-XI-118/2003
DISPENS FOR OMBYGGN AV
BRYGGA AKT 1480K-XI-198/04
DISPENS
BRYGGA VAGBRYTARE) SE
AKT XI-259/2001.2
DISPENS (BRYGGA) SE AKT
1480K-X1-191/2003
DISPENS FOR
MUSSELODLING AKT
1480K-X1-161/2004
DISPENS (STUGA PA
ARR.TOMT 11)AKT
EX1-0259/2001.4
DISPENS (BRYGGA),SE AKT
1480K-X1-321/2004
DISPENS, (FRITIDSHUS) SE
AKT EXI-0259/2001.1
DISPENS F BRYGGA VID
ASPERO BADPL,AKT
X1-097/2004
DISPENS,ANDRING AV
ILLKOR,SE AKT XI-0253/2003
DISPENS (NY BRYGGA), SE
AKT 1480K-X1-290/2003
DISPENS (NY BRYGGA) SE
AKT 1480K-X1-0332/2003

E(SWEREF 99)
305907.2

E(SWEREF 99)
6391722.9 306380.5

Dérav landareal
611109 kvm

Akt
1480K-XXI-46

asnmarkning: STORA KANSO,BYGGNADSMINNESMARKE ENL §20 KUNGORELSEN OM

Akt
1480K-XXI-15

anmarkning: VISTELSEFORBUD DEL AV ARET. AKTEN BEROR INRE
ISTLARNA, KALVHOLMEN,LOKHOLMEN AVESKAR, KANSO FJARSKAR, TANNESKAR ELLER
UNNESKAR,DANMARK LILLA ELLER DANSKA LILJAN,KOHOLMEN (STYRSO)

1480K-XXI-62
Arkivplats: XXI

Akt

1602:0237:0001
10160202370001

N(Lokalt)
6389619.9

1602:0239.0001
10160202390001

N(Lokalt)
6389675.4

Dérav vattenareal

E(Lokalt)
135031.1

E(Lokalt)
135502.4

ALLMAN+TAXERING GOTEBORG BRANNO S:86

NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50

Sidan 1 av 6
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kifteslag/évriga deldgare
1/2 MTL BRANNO

ATGARDER
astighetsrittsliga atgédrder  Datum Akt
AULL-forrattning 2010-07-05 1480K-2010F 194
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eteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

IGOTEBORG KANSO 1:1 2010-07-05 2010-07-05 2010-12-22
Nyckel: 140048918

AVREGISTRERING

Till enhet Atgérd Datum Akt
AULL-férréttning 2010-07-05 1480K-2010F 194
Omrade N(SWEREF 99) E(SWEREF 99)  N{Lokalt) E(Lokalt) Registerkarta
1 6391910.5 305894 639 30
6391769.9 304581.4 639_30

TAXERINGSINFORMATION
axeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar

INDUSTRIENHET MED VARDE 2010 2007
< 1000 KR (499) 226499-9

Utgor taxeringsenhet och
lomfattar hel registerfastighet.

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
00202100-4607 il Statliga enheter
FORTIFIKATIONSVERKET

531 89 ESKILSTUNA

ATGARDER

Fastighetsrittsliga atgérder  Datum Akt

Ovriga atgarder 1852-11-24 14-STY-15

AREALAVMATNING

TIDIGARE BETECKNING

[Beteckning Omregistreringsdatum Akt
[0-STYRSO KANSO STORA 1:1 1984-06-13 1480K-XI-115/84
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KARTA DIREKT
Alla omraden; Fastighetskartan; 1:11500
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1.2

1.3

P’}

23

%)

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allminna villkor dr gemensamt utarbetade av, DTZ VirderingsHuset AB, FS Fastighetsstrategi AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
CB Richard Ellis AB, NewSec Analys AB, Storstaden Virdering AB och Svefa AB och giller for virdering av fastigheter, tomtritter, byggnader
pa offi grund eller liknande vérderingsuppdrag inom Sverige frAn 2000-09-01. Sévitt ej annat framgar av vérdeutlitandet géller foljande:

Virdeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i virdeutlitandet angiven fast egen-
dom/tomtratt med tillhorande rittigheter och skyldigheter i form
av servitut, ledningsrétt, samfilligheter och dvriga réttigheter
eller skyldigheter som framgir av utdrag frin Fastighets-
datasystemet (FDS).

Virdeutldtandet omfattar dven, i férekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor 1 annan omfattning &n vad
som framgar av utlitandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
FDS. Den information som erhallits genom FDS har forutsatts
vara korrekt och fullstindig, varfor ytterligare utredning av le-
gala forhallanden och dispositionsrétt ej vidtagits. Vad giller
legala forhallanden utdver vad som framgar av FDS har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom lamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Forutom det som
framgéir av utdrag frin FDS samt av uppgifter som lamnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud har det forutsatts
att varderingsobjektet inte belastas av icke inskrivna servitut,
nyttjanderittsavtal eller andra avtal som i nigot avseende be-
grinsar fastighetsdgarens radighet Over egendomen samt att
virderingsobjekiet inte belastas av betungande utgifter, avgifter
eller andra gravationer. Vidare har det forutsatts att virderings-
objektet inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsittningar for virdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlatandet har insamlats
fran kéllor som bedomts vara tillférlitliga. Samtliga uppgifter
som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes om-
bud och eventuella nyttjanderittshavare, har forutsatts vara kor-
rekta. Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmén
rimlighetskontroll. Vidare har forutsatts att inget av relevans
for virdebedomningen har utelimnats av uppdragsgivaren/aga-
ren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits ge-
nom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virderaren
har forlitat sig pA dessa areor och har inte métt upp dem pa plats
eller pé ritningar. Areorna har forutsatts vara uppmétta i enlig-
het med vid varje tillfille géllande ”Svensk Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhéllanden eller andra nyttjande-
rétter, har virdebedomningen i forekommande fall utgétt frén
gillande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga nyttjanderéttsav-
tal. Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor
utvisande relevanta hyresvillkor har erhallits av uppdragsgiva-
ren/agaren eller dennes ombud.

Miljofragor

Kontroll av eventuellt forekommande miljoskador eller annan
negativ miljopaverkan pa virderingsobjektet eller intilliggande
fastigheter har inte utforts. Vardebedomningen géller under for-
utséttningen att mark eller byggnader inom vérderingsobjektet
inte dr i behov av sanering eller att det foreligger ndgon annan
form av miljoméssig belastning som exempelvis kan innebéra
att ett efterbehandlingsansvar eller ndgon annan pafoljd enligt
miljobalken kan komma ifréga.

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan 4samkas uppdragsgivaren eller tredje
man som en konsekvens av att virdebedomningen 4r felaktig pa
grund av att virderingsobjektet &r i behov av sanering eller att
det foreligger ndgon annan form av miljoméssig belastning.

2001 07 01

4.1

4.2

4.3

6.2

7.1

%

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa dversiktlig okulir besikt-
ning. Utford besiktning har ej varit av sddan karakidr att den
uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderingsobjektet
forutsitts ha det skick och den standard som okulédrbesiktningen
indikerade vid besiktningstillfallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pd egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle pAverka virdet. Inget ansvar tas for

e sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper fOr att upptiicka.

e funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos
byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller
elektriska komponenter, eftersom inga tekniska tester genom-
forts.

Virderingsobjektet forutsiitts uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhillit alla erforderliga myndighetstillstind for
dess anvindning pa sétt som anges i utldtandet.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprak till foljd av fel i virderingen skall
framstillas inom tv4 ar frén vérderingsdagen.

Det maximala skadestind som kan utgd till foljd av fel i virde-
utlatandet dr tjugo basbelopp.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som pdverkar varderingsobjektets
marknadsvérde fordndras over tiden #r den virdebedémning som
terges i utldtandet gillande endast vid virdetidpunkten med de
forutsattningar och reservationer som angivits i utlatandet.

Framtida in- och utbetalningar samt véardeutveckling som redovi-
sas i utldtandet har gjorts utifrin ett scenario, som enligt virderar-
ens uppfattning 4terspeglar fastighetsmarknadens forvédntningar
om framtiden. Det mste dock observeras att vardebedomningen
inte inrymmer nigon utfastelse om faktisk framtida kassaflodes-
och virdeutveckling.

Virdeutlatandets anviindande

Innehillet i virdeutlatandet med tillhdrande bilagor tilthér upp-
dragsgivaren och skall anvédndas i sin helhet till det syfte som
anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
varderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utltandet anvinds enligt 6.1. Vérderaren dr
fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd av
att denne anvént sig av vérdeutldtandet eller uppgifter i detta.

Innan vérdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller refere-
ras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varderingsforetaget
godkanna innehéllet och pé vilket satt utlatandet skall dterges.




Virdeutlatande

avseende fastigheten
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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfie

Viirderingsobjekt
Véirdetidpunkt

Forutséittningar

Underlag

Fortifikationsverket
631 89 Eskilstuna

genom Karl-Martin Sviird

Virdeutlatandet syftar till att bedoma viirderingsobjektets mark-
nadsviirde och avses att ligga till grund for kdp.

Branné s:86 i Géteborgs kommun,
Viirdetidpunkt ér mars 2012,

For uppdraget giller bilagda ”Allméinna villkor for viirdeutlatande”,
Virdet av Briinnd s:86 bestdende enbart av mark och vatten skall
viirdebeddmas. Det ingér i uppdraget att bedoma vérdet av 16s
egendom i form av byggnader och markanléggningar som finns pé
on,

- Besiktning av vérderingsobjektet 2012-01-29 av undertecknad
delvis tillsammans med Ove Béckstrom.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Forvaltningsrapport 6ver mark, byggnader och anléggningar.

- Uppgifter om drift- och underhéllskostnader.

- HD-dom om #dganderitt till Kéinso.

- Oversiktsplan,

- Strandskyddsbetimmelser.

- Statliga skyddsbestimmelser for skydd av byggnadsminne.

- Muntlig information fr&n Lénsstyrelsens naturvérdsenhet.

- Informationshiifte om Kéns® och dess byggnader.

- Ekonomisk information.

- Kartmaterial.

(Fl

FORUM
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BESKRIVNING

Agare

Bakgrund till dgar-
situationen

Andamal

Férvaltare

Fastighetstyp

Léige

Planforhdllanden

Briinnd s:86 #ir en samfillighet vars deléigare ér ett stort antal fas-
tigheter pa Bréinno samt 3 /2 mantal Brénno.

I lagakraftvunnen Hovrittsdom av 2009-05-18 stdr foljande under
rubriken Hovrittens avgérande: ”....faststiller hovriitten att deld-
garna i Bréinnd Bys skifteslag har bittre ritt till Goteborg Kénso
117,

Andamalet med Briinnd s:86 anges till utmark” i fastighetsregist-
ret.

Lantmiiteriets beslut fidn 2011-03-23 anger Briinnd bys samfillig-
hetsforening som forvaltare. P& grund av det relativt nyliga dom-
stolsavgorandet om att Virderingsobjektet har annan égare in sta-
ten skots forvaltningen de facto fortfarande av Fortifikationsverket.

Skéirgardsd, Kins, med kulturhistoriskt skyddade byggnader och
miljoer, en mindre 6, Kénsd Fjérskir, ett mindre skér samt vatten-
omréde.

Viirderingsobjektet ar beliiget i Goteborgs sodra skéirgérd sdder om
Brinnd, On trafikeras inte av skirgérdstrafiken utan enbart av mili-
tdra transportbétar.

Virderingsobjektet omfattas inte av ndgra detaljplaner.

I kommunens dversiktsplan har Kiinsd bestimmelsen "Omréade
med sirskilt stora viirden for naturvard, frilufisliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap”, Omrédet diir militdren har sina byggna-
der iir dock som undantag markerat med texten “Storre institution”.

Hela Kinsé omfattas av strandskyddsbestdmmelser och av Statliga
skyddsforeskrifter.

Hela sodra skirgarden med undantag av vissa bebyggda dar ér
"riksintresse for frilufislivet”.

Virderingsobjektet omfattas ocksé av ett djurskyddsomréde enligt
beslut av 1966-10-20.

Forordnandet om strandskydd &r utfirdat av Lansstyrelsen 1999-
12-17. Strandskyddet omfattar hela Kéinso eftersom det dr forléngt
till 300 meter fifn stranden och 6n ir aldrig bredare éin 600 meter.

IFl
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Servitut, samfiilligheter,
inteckningar efc.

Taxeringsviirde

Markbeskrivning

Ett regeringsbeslut fidn 1995-06-29 behandlar bland annat Bilagan
2 » Avgrinsningar och skyddsforeskrifier for det statliga bygg-
nadsminnet Kénsé f.d. karanténanstalt K0117, Géteborgs kommun,
Goteborgs och Bohus lin” Foljande byggnader ingdr i byggnads-
minnet: Kanslihuset, tre kaserner, Matinréttning, Forldggnings-
byggnad, Lusthuset, Parloiren och Gamla sjukhuset Kiinso torn.
Skyddsforeskrifterna dr omfattande och byggnaderna skall héllas i
ursprungligt skick och vid behov repareras med ursprungliga meto-
der. Parken ingdr enligt beslutet i byggnadsminnet. Ett éldre beslut
om byggnadsminne finns fién &r 1939. Byggnaderna ér i praktiken
pé en skala fidn rent museum (Parloiren) till bruksbyggnad (mat-
salsbyggnaden).

Det bér observeras att pirar och bryggor inte ingdr i det som ér
byggnadsminnesforklarat vilket pdverkar viirdebeddmningen nedan
eftersom dessa anléiggningar kan bortforas enligt de regler som gal-
ler i Jordabalken.

I Oversiktsplanens del 2 preciseras frégan om naturreservat enligt
foljande " Galterd inklusive Kéinso: Militdra intressen finns pd
béda Sarna. Ingen foriindrad markanvéindning foreslds i planen.
Kiinsé har ett slags skydd som liknar naturreserval. Nybildning av
naturrerservat pd bada darna kan aktualiseras efter att militéiren
lcimnat omradet”

Utbver redogdrelse i detta utldtande framgér eventuella servitut,
nyttjanderitter, gemensamhetsanléggningar, samfilligheter och in-
teckningar etcetera dversiktligt av bilagda utdrag ur fastighetsdata-
systemet (FDS).

Ej Asatt, Rétt taxeringsnatur ér troligen forsvarsbyggnad eller moj-
ligen specialbyggnad av typen allméin byggnad. Om en enskild fas-
tighetsigare skulle tréda in kan allmén byggnad inte komma ifriga
och forsvarsbyggnad kan da vara tveksamt som indelning. D4 in-
triider troligen indelningsgrunderna hyreshus lokaler, lantbruksen-
het och kulturbyggnad, den frstnimnda med skattesatsen 1%.

Virderingsobjektets areal uppgdr enligt fastighetsregistret till
611109 kvm. Huvudén Kénso har en landareal pé cirka 580 000
kvm. Mitt pa den norra delen av 6n ér huvuddelen av byggnader,
markanliggningar och bryggor forlagda. Resterande delen av on dr
huvudsakligen naturmark.

Fl
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Vattenomrade

Byggnader

Markanldggningar

Hérutéver finns Kéinsd Fjirskér med cirka 20 000 kvm och vissa
ytterligare skér.

Till handlingarna rérande tvisten om #gandet till Kinsg 1:1 finns
lantmiiteriets utredning fién 2003-07-18. T utredningen framfor ut-
redaren som sin uppfatining att till Kénso 1:1 hor vatten och grund.
P4 sidorna 4 och 6, de forstrukna styckena i bilaga 6 framgér utre-
darens beddmning aft trots att vattnet &r enskild egendom s ér fis-
ket allmiint (*..svensk medborgare har rétt att fiska i enskilt vatten
med alla redskap,...”)

Lantmiteriet har inte bestdmt hur stor vattenarealen &r for Kiinso
s:86.

Alla byggnader pa Kiins figs av staten genom Fortifikationsverket
och byggnaderna iir diirmed sé kallad 16s egendom. Anda sedan
1700-talet har det bedrivits verksamhet pa 6n, karanténverksamhet,
sillberedning och militér verksamhet. Samtliga byggnader utom
méjligen matsalsbyggnaden har kulturhistoriska virden, Byggna-
derna finns i utdrag ur en broschyr om Kénso som bilaga 4.

Markanliggningar och byggnadsverk som inte éir rena byggnader
finns ocksd pé 6n. Aven dessa figs av staten. Exempel pd markan-
liggningar &r firjelige, kajer, pirar trédgdrdsanliggningar, vigar
och stigar, ror- och ledningsdragningar, parkanlédggningar och lik-
nande.
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VARDERING
Allmdint

Kinsd dr en 6 med bade kulturhistoriska- och naturvirden. Bygg-
naderna och parken #r skyddade med kraftiga restriktioner. Bygg-
nader far inte rivas eller flyttas eller éndras till det yttre. Béirande
viiggar, ramsindelningar och fast inredning fir ej rubbas. Byggna-
derna skall hillas intakta med traditionella material och férger. Par-
ken skall vardas enligt vérdplan, Ytterligare byggnader fér ¢j tillfo-
ras. Andring av mark och vegetation fir inte goras. P34 exemplaret
av skyddsforeskrifter finns en handanteckning diir foreskrifterna for
parkomrddet ifrdgasitts men i praktiken giller foreskrifterna, nagot
annat beddms som uteslutet, Forutséttningarna for att bedriva
kommersiell verksamhet i lokalerna ér knepiga. Pa grund av att
byggnaderna skall hillas i ursprungligt skick #r det svért att kombi-
nera detta med till exempel modern hotell- restaurang- eller konfe-
rensverksamhet, Ett exempel pé svarigheten ér Bétellet pi Mar-
strand, Kungilvs kommun, som under alla ar gatt med forlust under
kommunens dgarskap. Dér kommer nu privata aktorer in men man
har dér inte lika strikta forbud att gora foréindringar, Kostnaderna
for att halla byggnaderna i skick iir naturligtvis hoga vilket sénker
utrymmet for att betala arrende till markégaren. Den enda moderna
byggnaden iir matsalen. Eftersom det inte finns eller far finnas bo-
stadsfastigheter pd Kénsd kommer det inte i en framtid att finnas
underlag for att dra hit en linje for skiirgdrdsbatarna. Man #r sdledes
hiinvisad till géster som har egen bét vilket drastiskt skulle minska
kundunderlaget jimfort med att anliggningen funnes pé ndgon av
de bebodda darna.

Ovrig del av 6n bestér av naturmark med klippor och skog av 14gt
virde, stigar, bl.a. en liten kyrkogdrd, ett minnesmonument dver
bréderna Ericsson mm. Dessa delar betingar ett 1dgt kommersiellt
viirde utéver eventuellt jaktvirde.

Fastighetsregistret anger enbart landomréde men vér bedomning,
baserad pd lantmiteriutredningen &r att dven vatten och grund en-
ligt gingse regler hor till Bréinnd s:80. P4 grund av att fisket ér fritt
beddms det kommersiella virdet dock som ringa.

TFORUM
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Metodtillimpning

Syftet med viirderingen ér att beddma virderingsobjektets mark-
nadsviirde. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid
en normal forsiljning av virderingsobjektet pa den dppna mark-
naden.

I det hiir fallet skall marknadsvérdet av 6n Kinsd, Kéinso Fjarskir,
négra sméskiir samt vattenomriden bestimmas. Byggnader och
markanldggningar pd Kéinsé skall bortses frin eftersom de tillhor
staten.

Marknadsanpassad avkastningsmetod

Marknadsvirdet kan som ett alternativ bedomas med hjilp av en
marknadsanpassad avkastningsmetod, genom en kapitalisering av
bedémt marknadsméssiga arrendeintikter. Problemet dven hiir dr
avsaknad av jimforelsenivder. Studium av avgdranden pé Hyres-
nimnden i Géteborg ger endast nivder pé bostadsarrenden och
négra fa tvister om upphdrande av jordbruksarrenden.

Arrendenivier Byggnader och anliggningar pd &n ér skyddade och far inte tas bort
eller forvanskas pa ndgot sétt. Skall byggnader och fastighet fortsatt
vara i olika hinder maste nyttjanderdtten formaliseras, rimligen i
form av ett arrendeavtal, och d4 uppstér frigan om nivén pd arren-
deavgiften.

Stora Kiinsd har en aveal pd i storleksordningen 580 000 kvm (mitt
pé karta med planimeter), resterande areal upp till de cirka 611 000
kvm som fastighetsregistret anger bedéms dels utgora Kiénso Fjar-
skiir, dels innehalla en felrdkning nigonstans.

FORUM
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P4 karta, bilaga 3 har omrdden som beddms utgora tomter till
byggnader och anldggningar inritats, markerat omréde ér cirka

88 000 kvm stort, men dé ingér ganska stor andel vattenomréde.
Denna del av 6n ir de facto bebyggd men fler byggnader eller an-
liggningar kommer inte att kunna tillkomma vare sig runt befintlig
bebyggelse eller pd resten av on, skilet till det &r att kulturmin-
nesskydd och strandskyddsbestimmelser ligger hinder i viigen. Vid
en tinkt privatisering av on ér det dessutom hogst sannolikt att de
naturvardande myndigheterna kommer att vid behov aktualisera yt-
terligare skyddsforeskrifter. Detta scenarie med utokat skydd for
naturen har planforfattarna till Sversiktsplanen betonat. Av detta
foljer att intékter i form av arrende endast kan pariiknas for det
tomtomrade diir byggnader och anldggningar finns. Resterande are-
aler skulle tvirtom kunna komma att utgdra en belastning i form av
kostnader for att halla stigar i stind och forhindra igenvéxning av
virdefulla miljer. En arrendenivé pé 15 ki/kvm som Goteborgs
kommun har i sina riktvéirden ger en &rlig intékt pa 1 320 000 kr.
Vi har dock héir anléggningar som har nedsatt kommersiellt vérde
pé grund av skyddsbestdmmelser. En rimlig arrendeniva dr snarare
en tredjedel, siig 5 kr/kvm vilket ger 440 000 kr. Ett avdrag for ad-
ministration, ténkta kostnader for periodiska forhandlingar och
eventuella tvister om arrendenivéer gors med 20 000 kr/ar. Nettot
420 000 kr kapitaliserat med 4% ger ett avkastningsviirde pa 11
miljoner kr. Ett avdrag bor dock goras for att stor andel vattenom-
réde tagits med i markerad tomt, avkastningsvérdet beddms till 9
miljoner kr.

Arrende av vattenomrade for batplatser for smabétar betingar enligt
en dverenskommelse mellan de dominerande aktorerna Géteborgs
kommun och GREFAB en arrendeavgift pd 500 kr/bitplats och ar.

Obebyggd mark, naturmark uppgér till cirka 523 000 kvm. Samma

berikning som ovan med ett arrende pd 25 6re/kvm ger drygt 3
miljoner kr motsvarande 6 ki/kvm

'F"n
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Ortsprismetoden

Férsok har dven gjorts att viirdera fastigheten med ortsprismetoden
som bygger pd en jaimforelse med likartade fastigheter som sdlts
inom ett begrénsat geografiskt omrade (Bohusléns skérgrd) och i
anslutning till vérderingstidpunkten. Hiir kan dock tilldggas att det
rider stor brist pa forsiljningar av obebyggda med byggrittfor kul-
turhistoriska byggnader p vistkusten, Sokning har gjorts i Gote-
borg med nérliggande kustkommuner pé storre markomréden utan
konstaterad byggritt, Priserna varierar stort mellan 40 dre/kvm till
321 k/kvm med ett viigt medelvirde pd 22:60. Ortsprismetoden
beddms ha begrinsad anviindbarhet i detta virdeutldtande riiknat pd
helheten. Dock kan man anvénda begreppet byggréttsviirde pd del
av objektet s tillvida att de byggnader som finns har en faktisk och
utnyttjad byggritt réknat i kvadratmeter bruttoarea.

Byggnadsbestindet & som namnts nastan enbart av kulturhistorisk
betydelse och skyddat med bestimmelser som ger hoga driftkost-
nader. Kostnader for administration, planerat underhdll, drift och
media uppgér till drygt 3,7 miljoner kr pa Arsbasis enligt data fidn
Fortf, Omriiknat i kr per kv bruttoarea blir det 606 kr vilket torde
ge cirka 700 ki/kvm réknat pa lokalarea. En mycket hog kostnad
som paverkar viirdet bade av byggnader och mark.

Vi har analyserat genomforda forsiljningar sedan 2005 av byggrit-
ter for flerbostadshus med bostadsriitt i Goteborg. Det ér néstan en-
bart kommunerna eller kommunalt #igda bolag som &r séljare. Kép
dir upplatelseformen av ndgon orsak &r styrd till hyresritt ligger pé
en betydligt ligre niva én de dar bostadsrittsupplatelse dr mojlig,
beloppen nedan avser bostadsrétter.

Inom Géoteborgs kommun édterfinns prisnivéerna i intervallet 3.000
~ 6.000 ki/kvm BTA. De hdgsta nivierna avser objekt i mer status-
betonade lagen som Krokslitt, Delsjévégen och Norra Alvstranden.

En viss information ger de nivder som den allménna fastighetstaxe-
ringen har, 2010 drs fastighetstaxering anger 700 kr/kvin BTA for
lokaler och 1 600 kr/kvm bostider. Riktvirdena skall motsvara
75% av marknadsvérdet i riktvirdeomréidet vid viirdetidpunkten
som torde vara 2008-2009.

FORUM
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Allt i lokaler men vissa av byggnaderna, t.ex. kanslihuset har ér
login och har dérfor hdgre byggrétisvirden. Problemet med bygg-
naderna ur kommersiell synpunkt #r att de inte kan byggas om i
onskvirde utstrackning for att kunna anvéindas for besdksnéring.
Detta tillsammans med de stora kostnader byggnaderna drar for
underhall, drift mm paverkar byggriittsvérdena nedat.

I tabellen nedan har beddomda byggriittsvéirden dsatts resulterande i
ett marknadsviirde pa cirka 6,5 miljoner kr for berorda byggnader.
Pirarna har inte satts vérde hir.

Aream2 Byggrattsvirde
Bendimning BTA kr/kvm BTA kr
KANSO 1:1 0
Kanslihus SBM 628 2000 1256000
Kasern SBM 1209 1000 1209000
Kasern SBM 785 1000 785000
Kasern SBM 452 1000 452 000
Forrad 1419 500 709 500
Férldggningsbyggnad 160 1500 240000
Mass/forldggning 516 1500 774 000
Forlaggningsbyggnad 41 1500 61 500
Lusthus SBM 14 500 7000
Forrad 114 500 57 000
Forrad vid tornet 50 300 15000
Bagarstuga SBM 36 500 18000
Pir 0 0
Pir 0 0
Brygga 0 0
Farjeldge 0 0
Militdrrestaurang 571 1500 856 500
Barack fd AMS 65 300 19 500
Bastu 75 300 22500
Vagar o planer 0 0
SUMMA 6482 500

Anmiirkning: Skilet till de hégre &satta byggrittspriserna pd vissa byggnader, 2 000 kr/kvm
#ir att de har logikaraktdr. Byggréttsvirden for mark for bostadsfastigheter har oftast p&
marknaden hogre vérden &in motsarande byggriitter for lokaler.
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Utéver markviirde for byggnader har foljande 6vriga virdepdver-
kande faktorer virderats eftersom de inte beaktas i arrendetomter-

na.

Jaktviirdet har beddmts genom analyser av arrendeprisnivéer
i skéirgérden. I det hir fallet bedoms det som uteslutet att en
kultur- och naturskydddad 6 skulle betinga ndgot jaktvérde,
0 k.

Virde av vatten och grund. Beddms inte ha vérde pd grund
av att fisket #r allmént tillgéngligt, 0 kr.

Virde p4 omride for bryggor och pirar, Piromradet r speci-
ellt p4 grund av dels att det delvis ér nddvindigt for kommu-
nikationernas vidmakthallande och sdledes ér av serviceka-
raktir, dels inte 4r skyddade i kulturskyddet och dérfor kan
borttagas. Viirdet torde dérfor uppga till kostnaden att ta bort
dem vilket for flytbryggan innebér borttransport. Vi bedd-
mer att nigon dteruppforanderitt inte finns enér strandskydd
finns och omradet beddms komma att omfattas av natur-
skyddsbestimmelser vid behov. Marknadsvérdet bedéms till
en miljon kr,

Sammanfatining De olika virdekomponenterna ovan kan sammanfattas i tabellen

nedan:

Marknadsvirde av tomtomréadet for byggnaderna baserat pd
en sammanvégning av tva berdkningar: 7,5 miljoner kr.
Marknadsviirde av obebyggd mark baserat pa arrendekal-
kyl, 3 miljoner kr.

Marknadsvirde av vattenomride for pir/bryggomrade, 1
miljon kr.,

Marknadsviirdet av vatten och grund, 0 kr.

Summan av ovanstéende fyra delposter &r 11,5 miljoner kr. Ett
sammantaget viirde beddms uppgd till 12 miljoner kr

(F|
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Géteborgs kommun

MARKNADSVARDE

Marknadsviirdet av Briinno s:86 i Goteborgs kommun bedoms
vid virdetidpunkten mars 2012 till:

Tolv miljoner kronor

[12.000.000 kr ]
Goteborg den 20 mars 2012
F rym Fastighetsekonomi AB
I / AUKTORISERAD
fa _ FASTIGHETSVARDERARE
N = AUTHORISED
REAL ESTATE VALUER
Hékan Olsson ASPECTDI

Civilingenjér
Av ASPECT Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilagor;

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
Kartor allmént

Karta skissad tomt

Karta byggnader

Foton

Utdrag ur Lantmiteriets utredning 2003
Regeringsbeslut frdn 1995-06-29
Strandskyddsbeslut

Allminna villkor for virdeutlitande

VPNV A LN~
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3.  Karta virderingsobjektets avgrinsning

4. OP 2009 - utdrag ur kartan *Anviindning av mark och vatten
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15Sb Rab Gard, Kungsbacka — Miiklarbeskrivning

16 Vargié — Karta

17a Styrso 1:314 (pa Vargo) — Karta

17b  Styrso 1:314 (pa Vargo) — Uppgifter om kopet

18 Kop av smahusfastigheter i sodra skiirgarden 2010-2011
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Virdet av on Kiinso, del av Brinné s:86, Goteborgs kommun
Uppdrag

Virderingsgruppen har av Briannd Bys samféllighetsforening, genom Wistrand Advo-
katbyra, fatt i uppdrag att bedéma marknadsvirdet av Kénso. MarknadsvérdebedSm-
ningen ska avse virdet dels vid forséljning p4 den 6ppna marknaden, dels vid expropri-
ation. I uppdraget ingar ocks4 att beddma marknadsméssig arrendeniva.

Bakgrund

Aganderittsutredning har foretagits avseende dganderitten till Kénsé. I utslag 2009-05-
18, vilket vunnit laga kraft, har hovritten for Vistra Sverige avgjort att deldgarna i
Brinno Bys skifteslag har bittre rétt &n Staten till den da registrerade fastigheten Kénsd
1:1.

Den forsta karantéinsanldggningen pd Kénso stod klar 1771. Anstalten drogs in pafol-
jande &r och byggnaderna séldes till en privatperson. Redan 1804 bestdmde sig kronan
for att bygga en permanent anliggning. Kronan tilltrddde 1804 och 1818 var behovliga
byggnader uppforda. Ar 1936 overfordes Kinso infor det stundande kriget till Krigs-
makten (numera Forsvarsmakten). Byggnadsbestandet moderniserades och komplettera-
des. I dag anvinds 6n huvudsakligen som utbildningsléger och for militdr 6vningsverk-
sambhet.

Staten har tidigare uppfattat sig som réttmétig dgare till Kénso 1:1 och att byggnaderna
dirfor utgjort fast egendom. En konsekvens av att Staten inte &r markégare blir nu att av
Staten uppforda byggnader och anldggningar &r att betrakta som 16s egendom. Enligt
uppgift frén uppdragsgivaren har nagon dverenskommelse efter hovréttens utslag inte
triffats som ger Staten ritt att fortséttningsvis ha byggnaderna kvar.

Virderingsobjekt
Allméint

Kinso vetter pa sin vistsida mot Kattegatt och &r omgiven av darna Styrsd, Vargd och
Brannd i Goteborgs sodra skérgard, se karta i bilaga 1.
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Hovrittens utslag relaterar till den registerfastighet, Kénso 1:1, som foreldg vid tiden for
hovrittens utslag. Numera 4r 6n registrerad som del av Brénng s:86. Delégande fastig-
heter &r i dag 343 st, vilket framgér av bilaga 2.

I denna virdering har virderingsobjektet avgrinsats enligt kartan i bilaga 3. 1 den areal-
avmitning som gjordes &r 1852 var landarealen for Kinso (inklusive holmar och skér)
596.885 m? (ca 60 ha) och vattenarealen ca 1.185.000 m?.

P& Kinsd finns militdra skyddsobjekt vilket gor att on &r tilltrddesskyddad. On ingér
ocksa bade i militirt vningsomréde och militért skyddsomrade.

Oversiktlig planering

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen 2009-02-26, anges pd karta 1 det be-
byggda omradet pd ons norra sida som “Verksamhetsomrade”, medan den resterande
delen av 6n och vattenomrddena runtom anges som “Landskap med sérskilt stora
virden”, se bilaga 4.

I oversiktsplanens del 2 sigs pa sidan 54: ”Galterd inklusive Kdanso: Militdra intressen
finns pa bada darna. Ingen forindrad markanvéndning foreslds i planen. Kénso har ett
slags skydd som liknar naturreservat. Nybildning av naturreservat pa bada darna kan
aktualiseras efter att militdren limnat omradet.”

Kinso ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljgvirden i Vistra Gotalands lén, se
bilaga 5. Karantinsstationen ndmns som den enda bevarade anléggningen av detta slag i
Nordeuropa.

Ett annat riksintresse #r det skiirgirdsskjutfilt som Kénso ingér 1, se bilaga 6.

Enligt 4 kap miljobalken (MB) dr den aktuella kustzonen ett riksintresse med hénsyn till
natur- och kulturvérden. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon fir enligt 4 kap
1 § MB bara komma till stdnd om de inte méter hinder enligt de geografiska riktlinjerna
och inte patagligt skadar omrédens natur- och kulturvirden. Inom de “hdgexploaterade
kustomraden” som Kénso tillhor far enligt 4 kap 4 § MB fritidsbebyggelse endast
komma till stdnd i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Detaljplan

Ki#nso omfattas inte av detaljplan.

Bestimmelser

For hela Kinso rader strandskyddsbestimmelser enligt 7 kap 13§ MB, se bilaga 7.
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P4 Kinsd finns ett antal registrerade fornldmningar, se bilaga 8. Noteras kan att vissa
objekt dr byggnader - se mera nedan.

Byggnader

Statens byggnadsbestand pa Kénsd finns redovisat pé ett illustrativt sétt i en broschyr
utgiven av Forsvarsmakten, se utdrag ur denna i bilaga 9.

Fran Fortifikationsverket har ocksé erhallits en tabellsammanstéllning dver anldggningar
och byggnader med uppgifter om bruttoareor och byggnadsar. En bearbetning av denna
redovisas 1 bilaga 10.

Flertalet byggnader forklarades 1939 som statliga byggnadsminnesmérken och utSkade
skyddsforeskrifter for byggnadsminnet Kénsé f d karantinsanstalt beslutades 1995, se
bilaga 11. Skyddsforeskrifterna innebér att byggnaderna inte far rivas eller flyttas eller
till sitt yttre byggas om. Vidare far ingrepp inte géras i bidrande stommar och ursprunglig
rumsindelning. I tvd av byggnaderna fér ingrepp i 4ldre inredning inte goras. Alla bygg-
nader maste underhallas si att de inte forfaller. Ett parkomrade ingér i byggnadsminnet
och niromradets karaktér far inte forédndras.

Forutsiittningar

Det forutsitts i virderingen att skifteslaget dr dgare till Kénsg, att Staten dger de bygg-
nader och anliggningar som uppforts samt att Staten i dag inte har civilrittslig forfogan-
derétt att ha dessa kvar.

Vidare forutsitts att mark- och vattenomraden inte belastas av miljofororeningar som
pékallar ansvar enligt MB.

En for att kunna sélja Kénso p& marknaden &r att den kan forsiljas som en egen enhet.
Omradesforviry ér enligt 4 kap 7§ Jordabalken ogiltiga om de inte foljs av fastighets-
bildning. Med andra ord forutsétts det att fastighetsbildning kan goras sa att Kénsd kan
bilda en egen fastighet.

Att det rader landstigningsforbud pd K#nso kan ju avskrdcka vilken kdpare som helst
utom Foérsvarsmakten. I det hir avseendet maste man emellertid forutsétta att militér-
verksamheten och dérmed landstigningsforbudet upphor sa fort Forsvarsmakten ldmnar
on.

Principiella fragor

Virderingsobjektet dr av mycket speciell natur.
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Det #r problematiskt i sig att mark och byggnad &r i olika &gares hand. Sérskilt proble-
matiskt #r det nir den som #ger byggnaderna — i detta fall Staten — i nuldget saknar civil-
réttslig ratt att ha byggnaderna kvar pa Kéns6. An mer komplicerat blir det dd merparten
av byggnaderna dessutom Atnjuter skydd som statligt byggnadsminne. Skyddsforeskrif-
terna dr ocksé langtgiende: forbud mot de flesta foréindringar, férbud mot rivning och
underhallsskyldighet. Det finns hér en grundliggande konflikt. Lite tillspetsat kan kérmn-
problematiken beskrivas som “obehdriga statliga byggnadsminnen”. Problematiken ut-
vecklas mer nedan.

For att kunna jimfora med normala fastigheter som forsdljs pd marknaden behdver
virderingsobjektet omdefinieras. Kénsd behandlas d4 som om Staten ldmnat 6n och att
mark och byggnader kommit i samma #gares hand sam att byggnaderna inte &r kultur-
minnesskyddade pa nigot sitt. I och med att Staten limnar 6n antas landstigningsfor-
budet och de militira 6vningarna ha upphort.

Betriffande det silunda definierade virderingsobjektet — ”Fiktiva Kénss” — gérs nedan
dels en analys av forutsittningarna f6r kommersiell verksamhet i form av hotell, vand-
rarhem, konferens o dyl och med utnyttjande av befintliga byggnader, dels en jamforelse
med objekt for bostad och/eller kommersiell verksamhet.

Kiins6 — verksamhet som hotell, konferens, vandrarhem

Virderingsgruppen har anlitat Rams$ Forvaltnings AB, Lars och Helena Ericson, for att
analysera mojligheterna till att bedriva hotell, konferens och vandrarhem pa Kénsg. Lars
och Helena Ericson har tidigare tillsammans drivit verksamhet i bl a Lundsbrunn Kurort
och Smdgens havsbad. Deras rapport framgér av bilaga 12. Deras beddmning &r att den
huvudsakliga verksamheten bor inriktas p& konferensverksamhet. Marknaden f6r enbart
hotell- och vandrarhemsverksamhet bedéms som marginell, beroende dels pd avskild
placering som innebér lénga transporter och litet inslag av sevérdheter och aktiviteter,
dels pa bristande attraktivitet under vinterhalvéret.

Betriffande anléiggningen som sidan noterar de att anldggningen 4r splittrad och ut-
spridd vilket hgjer kostnadsnivan. Extra kénnbart blir det om dven det statliga bygg-
nadsminnet och dess skyddsforeskrifter beaktas.

Deras slutsatser rorande Kinso #r att forutsittningarna for kommersiell verksamhet en-
ligt ovan #r ytterst riskfylld. Samtliga analysantaganden som anvénts visar pa att verk-
samheterna inte dr 16nsamma.

Kinso — jimforelse med andra stora egendomar i svenska kustbandet

Foljande intressanta objekt dr i maj/juni utbjudna till forséljning.
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Norrkoping Arké 1:11 — Sdljare: Sjofartsverket

Ca 4,5 mil 6ster om Norrk6ping, i norra &nden av S:t Annas skérgérd, ligger Arkd (som
inte har ndgon fast landf6rbindelse). Fastigheten som &r till salu ligger pé 6ns sydvistra
horn négra minuters batfird fran Arkdsund och har en areal om 33.500 m2.

P4 fastigheten finns 16 st byggnader av varierande storlek, &lder och funktion. Fran
slutet av 1800-talet anvéndes fastigheten som tullstation och har pé senaste tiden an-
vénts av sjofartsverket som kursgérd, frimst for utbildning i sjérdddning.

Fastigheten marknadsfors som ett objekt med stora méjligheter for kommersiell utveck-
ling eller en egendom att forédla till privatboende. Kartor och méklarbeskrivning med
foton i urval bifogas som bilaga 13a-b.

Utgéngspris f6r Ark6 1:11 &r 35 miljoner kr. Tidigare har Norrkopings kommun bjudit
21 miljoner kr, vilket alltsd inte har antagits av Sj6fartsverket.

Aven om det finns olikheter ifriga om makrolige, markomfing och byggnadsbestand
mellan Arkd 1:11 och Kénso dr énda likheterna sldende: En 6 utan landforbindelse, ett
statligt verk som &gare och med egen utbildningsverksamhet som huvudsaklig verksam-
het, ett stort byggnadsbestand med stort behov av 16pande underhéll, befintlig hamnan-
laggning m.m. Ett par vésentliga skillnader 4r att Kénso omfattar hela 6n och det kring-
liggande vattenomréadet samt att det inte finns négon uppgift om byggnadsminnesmérk-
ning pa& Arkd i fastighetsregistret eller annat framtaget underlagsmaterial.

35 miljoner kr &r ett utgdngsbud. Enligt egen utsago har Sj6fartsverket “upphandlat en
méklartjénst och gér ut med Arko och testar intresset pd 6ppna marknaden”. Ett faktum
ar dock att Norrk6pings kommun har bjudit 21 miljoner kr f6r fastigheten.

Haninge Bjorko 1:1— Sdljare: Bjorko Gard AB

I Stockholms s6dra skérgérd, ca 3,5 mil sydost om stadens centrum, ligger Bjorké (som
inte har nagon fast landforbindelse). Férutom forséljningsobjektet Bjérkd 1:1 — som har
en areal om 122 ha och omfattar ca 90% av 6ns yta — finns ett 20-tal smahusfastigheter
pé on. Forutom landarealen ingér ett stort vattenomréade med mindre skér i fastigheten.

P4 fastigheten finns ett 15-tal byggnader av varierande storlek, dlder och funktion. Mest
framtréddande dr det stora bostadshuset uppfort 2006 med boytan 340 m? och biytan 120
m? (taxeringsuppgifter). Vid den norra viken finns en hamnanldggning med bl.a. ett stort
bathus.
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I marknadsforingen framhévs att dgandet &r 1 bolagsform och kan forvirvas av juridisk
person. Fastigheten &r taxerad som lantbruksenhet. Kartor och méklarbeskrivning med
foton i urval bifogas som bilaga 14a-b.

Begirt pris for Bjorks 1:1 &r 35 miljoner kr.

Likheter mellan Bjorks 1:1 och Kénso bestdr framst i att bada ar 6ar beldgna relativt
langt ifrén fastlandet och att bada har stora markarealer med tillhérande vattenomrade
och skér. Stor skillnad foreligger dock i byggnadsbesténdet, dér det pa Bjorko finns ett
stort och modernt bostadshus som “erbjuder ett exklusivt boende” samt ytterligare 4 st
bostadshus. Sannolikt finns ocksa stérre mojligheter att hitta kapitalstarka kopare till
objekt i Stockholms skérgérd 4n 1 Goteborgs.

Rao Gard, Kungsbacka — Saljare: Charlotte Gyllenhammar, Oscar Gyllenhammar, Sophie Mattsson

P& den sydvistra delen av Onsalahalvén, Kungsbacka kommun, ligger Ra6 Gaérd.
Huvudobjekt #r fastigheten R&6 1:7, som har en areal om drygt 56 ha. Fastigheten &r
samtaxerad med flera andra och enligt miklarbeskrivningen &r forséljningsobjektets to-
tala areal 154 ha.

P& R&5 1:7 finns det 8 st byggnader av varierande storlek, alder och funktion. Mest
framtridande 4r det extremt stora bostadshuset. Byggnaden &r uppfort 1926 samt om-
och tillbyggd 1988 till en boyta om 813 m? och en biyta om 100 m? (taxeringsuppgifter).
Vid stranden, strax séder om bostadshuset, finns en hamnanlédggning och en stor maga-
sinsbyggnad med egen brygga. Kartor och miklarbeskrivning med foton bifogas som
bilaga 15a-b.

Begirt pris for R46 Gérd &r idag 65 miljoner kr. Objektet har tidigare varit utannonserat
for 100 miljoner kr.

R&o Gard ligger pa Sveriges véstkust och har en stor landareal. I 6vrigt &r det stora
skillnader mellan objekten. Forséljningen av Ra6 Gard riktar sig till képare som stker
ett prestigefyllt och modernt boende, vilket inte K#nso kan erbjuda idag. En annan
mycket betydelsefull skillnad dr att R45 har fast landf6rbindelse.

Slutsats av ortsprismaterialet avseende "Fiktiva Kdinso”
Sammantaget bedéms att de tre ovan relaterade forsiljningsobjekten visar mot att “Fik-

tiva Kdns6” skulle kunna bjudas ut till forsiljning p& den 6ppna marknaden till ett be-
gért pris om hogst 35 miljoner.
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Kiinso i hela sin komplexitet

Den ovan definierade enheten — “Fiktiva Kéns6™ - &r ju inte vérderingsobjektet 1 hela sin
komplexitet.

Den mest problematiska frégan ror ju detta med att merparten av byggnaderna med om-
givning #r statligt byggnadsminne. Lagstiftaren har nog - kan man utgd frén - inte forut-
satt att byggnader som forklarats for statliga byggnadsminnen saknar civilréttsligt stod
att sté kvar.

Enligt 5§ forordningen (1999:1229) om statliga byggnadsminnen — SBM — har Riksan-
tikvarieimbetet tillsyn 6ver de statliga byggnadsminnena. Enligt 8§ SBM fér ett statligt
byggnadsminne inte &verlatas till annan om det finns risk for att 6verldtelsen kan leda
till att dess kulturhistoriska virde minskar. Regeringens medgivande krdvs om Riksan-
tikvarieimbetet motsitter sig Gverlatelsen. Enligt 9§ SBM skall nér ett byggnadsminne
overlats Riksantikvarieimbetet och lidnsstyrelsen omedelbart underriittas. Dér sigs
vidare att det av lagen (1988:1950) om kulturminnen m m — KML - framgdr att om ett
statligt byggnadsminne 6vergér till annan #gare dn Staten blir det byggnadsminne enligt
den lagen.

Betriffande ersittning och inlésen till foljd av skyddsbestdimmelserna finns bestimmel-
ser i 120§ KML. Ersittning kan utgd vid végrad rivning eller om pagéende markan-
vindning avsevirt forsvaras. Om synnerligt men uppkommer dr Staten erséttningsskyl-
dig. Som Thomas Adlercreutz anfor i sin bok Kulturegendomsratt 2001, sid 262, &r er-
sattningsbestimmelserna “onekligen komplicerade”.

Den potentielle koparen fir en méngd frdgestéliningar att brottas med om markomradet
forvirvas. Om Staten ldmnar &n kvarstar da det statliga byggnadsminnet? Om bygg-
nadsminnet kvarstar kan beslutet angripas med extraordinéra réttsmedel. Vad krivs for
att det statliga byggnadsminnet ska vara dverlatet? Om byggnaderna skyddas som bygg-
nadsminne enligt KML nir Staten ldmnar 6n: vilken ersittning kan d& paréknas? Kan
Staten, innan de avtréider, ta bort alla byggnader som inte &r statliga byggnadsminnen -

liksom merparten av de anldggningar, bl a hamn med pir - som har uppforts? Kan Staten
bli skadestandsskyldig?

Frigorna #ir som sagt ménga. Med tanke pa tyngden i de kulturhistoriska intressena fér
nog en kopare rikna med att de byggnader som &r statliga byggnadsminnen kommer att
finnas kvar och skyddas av sambillet.

Betriiffande ytterligare exploatering far man nog ocksa rikna med stor restriktivitet med
hinsyn till omrédets riksintresse. Som kommunen redovisat i sin dversiktsplan aktuali-
seras frigan om naturreservat om militéren ldmnar omrédet.
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Det 4r mycket vanskligt att uppskatta ett sannolikt forsiljningspris i dag om omradet
siljs med de oklarheter som rader. Eftersom det &r en mdjlighet att forvérva en egen 6
finns det dock en s#rskild lockelse att bli dgare. Spridningen vid en marknadsforséljning
kan bedomas vara stor. Om négot sannolikt f6rsiljningspris ska anges sdsom en stor-
leksordning anges hir 10 miljoner kr.

Expropriationsscenariot

En situation som kan uppsta dr att Staten bestdimmer sig for att expropriera dn. Frégan &r
vilken ersdttning som da skall utgd? En grundléiggande princip &r da att bortse fidn ex-
propriationséindaméalet. Som framgar av de rittsfall (NJA 2008 s 510) som nyligen av-
gjorts rorande master med ledningsritt fir de byggnader och anléggningar som Staten
uppfort anses utgdra expropriationsforetaget fran vilka ska bortses. Den intressanta
frgan blir i stéllet vilket markanvéindning som erséttningen ska grundas pa?

Ofta #r det svart att styrka vilken markanvindning som varit aktuell om inte expropria-
tionen kommit till stdnd. Den ledande principen &r emellertid att forsétta den som utsétts
for tvangsingreppet i samma ekonomiska situation som om ingreppet inte skett.

Richard Hager berér i sin bok Vérderingsritt, 1998, den hir problematiken. Hager redo-
g6t bl a pa sid 124 for hur frégan hanteras i USA. Det kan hér handla om att beddma
vilken anvindning som erséttningen skall grundas pa. Anvéndningen kan vara den aktu-
ella, den mest sannolika eller “the highest and best use”. Som krav géller att fastigheten
skall vara limpad for indamalet, att det finns en framtida efterfrdgan och att det inte &r
friga om ett spekulativt anvéindningssitt. Som Hager sjélv (sid 113) beskriver saken &r
USA intressant i ett komparativt perspektiv eftersom doktrinen och utvecklingen dér har
dominerat debatten.

Vad giller K#inso finns det faktiskt ett sorts svar pd hur utvecklingen sannolikt hade ge-
staltat sig om inte expropriationsforetaget varit. Innan karanténsstationen etablerades pé
Kinso hade i en karantinsforordning 1770 foreskrivits att karanténsplatsen pd vist-
kusten forlades till Vargd héla. Landshdvding Taube ansag dock att Vargd héla var en
alltfor frekventerad ankarplats for att ldmpa sig for isolering av smittférande fartyg.
Magistratet i Goteborg ansdg att Vargd halas inlopp var for trédngt och i stéllet blev det
Kinsd sund som blev karantéinsstation. (Uppgifter ur broschyr fran Forsvarsmakten).

On Vargd ligger alldeles jimte Kénso och #r av liknande storlek (se bilagan 1). P4
Vargd finns i dag ett 20-tal sméhusfastigheter och en vérdshusbyggnad. Bebyggelsen &r
till vervigande delen beldgna pa 6ns norddstra horm, se bilaga 16.

Den utveckling som kommit till stdnd p& Vargd kan ses som det troliga scenariot &ven
for Kénsod om karantidnsanliggningen inte hade kommit till stdnd dér.
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Ersittning vid expropriation

Ers#ttningen bestdms hér som vérdet av 21 bostadstomter pd Kénso jamte viss ersitt-
ning for 6vriga mark- och vattenomraden.

Till underlag for véirderingen har sokts forsdljningar av smahusfastigheter (alla katego-
rier) pa Vargd i fastighetsprissystemet VDPro. S6kning efter kop genomf6rda under hela
2000-talet har resulterat i endast ett enda kop: fastigheten Styrso 1:314, som séldes av
Allminna Arvsfonden till en privatperson i december 2005 for 2.100.000 kr. Fastigheten
var vid kopetillfillet bebyggd med ett gammalt fritidshus med 68 m? boyta och 14g stan-
dard. Uppgifter om kopet och karta bifogas som bilaga 17a-b.

Idag #r fastigheten taxerad (i FFT 2009) som typkod 213 — Sméhusenhet med bygg-
nadsvirde mindre #n 50.000 kr. Taxeringsvérdet for marken &r 1.626.000 kr. Detta
grundas pa en areal om 1.247 m?, att vatten och avlopp saknas samt att fastigheten har
en strandniira beldgenhet (hdgst 75 m utan egen strand). Fastigheten har emellertid andel
i— Styrsd ga:7 - en gemensamhetsanléggning for bl.a. en vattenledning frén Styrs6 (med
kommunalt vatten) och har ledningsritt “avseende ritt att bibehélla och ersétta befintlig
firskvattenledning”. Taxerad som en tom med tillgang till vatten (och i &vrigt samma
virdefaktorer) blir taxeringsvérdet for tomten 1.646.000 kr, vilket uppréknat till mark-
nadsvirdeniva med faktorn 1,33 ger 2.189.000 kr.

Sékning av tomtkdp inom hela Goteborgs sodra skérgard under 2010 och 2011 har
resulterat i 8 st kop, se bilaga 18. Medelvirdet av kopeskillingarna &r 1.816.000 kr.

Sammantaget bedoms att det ovan redovisade ortsprismaterialet visar mot en vérdenivd
for en tinkt smahustomt pd Kénso i dagens prisnivd om ca 2 miljoner kronor. For 21
tomter blir vdrdet d& 42 miljoner kr.

Ovriga mark- och vattenomréden vérderas schablonmdssigt till 500.000 kr.

Totalt beddms marknadsvérdet till 42.500.000 kr

Arrendeupplatelse

I virderingsuppdraget ingdr dven att bedéma skilig arlig arrendeavgift. Denna bedoms

uppga till 5% av beddmt markvirde, d v s 500.000 kr vid utarrendering till annan &n
Staten respektive 2.125.000 kr vid utarrendering till Staten.
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Sammanfattning

Kinso dr i dagsldget ett mycket komplicerat vérderingsobjekt. Mark och byggnader &r i
olika #gares hand. Byggnadernas dgare — Staten — saknar i dag civilréttslig rétt att ha
byggnaderna kvar. Merparten av byggnaderna atnjuter vidare skydd som statligt bygg-
nadsminne med kraftiga atgérdsrestriktioner, rivningsférbud och underhéllsplikt.

Det #r mycket vanskligt att bedoma marknadsvirdet under rddande forhédllanden. Det
prisintervall som en tinkt forsidljning pd den 6ppna marknaden skulle kunna resultera i
har en stor bredd. Om négot sannolikt forsiljningspris ska anges som en storleksordning
blir det 10 miljoner kr.

Om Staten exproprierar marken bedéms den utveckling som kommit till stdnd pd Vargo
som det troliga scenariot &ven pad Kénsé om inte karantfinsanldggningen kommit till
stdnd. Marknadsvirdebedémningen blir d& 42.500.000 kr.

Om utarrendering av mark kommer till stdnd bedoms skélig arlig arrendeniva till 5% av
bedomt virde d v s 500.000 kr vid utarrendering till annan &n Staten respektive
2.125.000 kr vid utarrendering till Staten.

!/ P L /,,,/
‘ r /7 //,x’; . / /
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Pierre Nordh Rog{r Falk
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1. Uppdragsbeskrivning

1.1 Vérderingsobjekt
Fastigheten Goteborg Brinné S:86, del av

1.2 Uppdragsgivare

Fortifikationsverket.

1.3 Syfte

Virderingen syfar till att bedoma vérderingsobjektets marknadsvérde och skall enligt uppdragsgivaren
anvindas som beslutsunderlag vid strategiska beslut. Med marknadsviirde avses det mest sannolika priset

vid en normal fSrsidljning pd den 6ppna marknaden.

1.4 Virdetidpunkt
Virdetidpunkt ir okt manad ar 2012,

1.5 Allménna villkor

Virderingsinstitutet iklider sig ej ansvar for oriktiga vrdebeddmningar orsakade av att felaktigt limnade
sakuppgifter, som lagts till grund for virdebedémningen, #r oriktiga eller ofullstindiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en dversiktlig information av virderingsobjektet.
Besiktningen/inventeringen har ingen sjilvstindig betydelse utan syftar endast till att ge underlag f6r

marknadsvirdebedémningen.

Vidare aligger det en eventuell kipare att sjilv bilda sig en uppfattning om mark, byggnader,
sammansittning, grinser mm. Utldtandet fritar sdledes inte en kdpare i ndgot avseende fiédn dennes
undersdkningsplikt eller en séljare fran dennes upplysningsplikt enligt JB 4:19.

Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset for en fastighet om den utlyses p4 den ppna marknaden
vid en viss angiven viirdetidpunkt. Ett marknadsvirde kan aldrig bestimmas, endast beddmas

1.6. Underlag
Oversiktlig besiktning av fastigheten dgde rum 2012-10-02 av Klas Amvall.

Foljande offentliga killor har anvénts:
- Fastighetsdatasystemet (FDS).
- Fastighetstaxeringsregistret.

Foljande uppgifter har erhallits fran uppdragsgivare:
- Inhdmtade tekniska uppgifter, anvindning, ytor mm.
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2. Objektsbeskrivning

2.1. Viérderingsobjekt och omgivning
Virderingsobjektet 4r del av en samfillighet, Bréinng S:86 som ér belégen i Viistra Gotalands 1dn, Gdteborgs
kommun, S6dra skiirgdrden. Jfr karta bilaga 1. Den del som har virderats 4r hela 6n Kénsd, med byggnader,

brygganldggningar mm.
Omgivningen utgors av skirgdrd med hav och dar runt omkring. Nagra ar #r bebodda &ret runt.

2.2. Rittsliga forhallanden mm
I bilaga &terfinns ett officiellt utdrag ur Fastighetsdatasystemet (FDS). Av denna bilaga framgér bl. a:

1. Lagfarna #gare #r ca 350 st fastigheter p& Brinné
2. Planforhallanden.
3. Taxeringsuppgifter.

Typkod har ej asatts for virderingsobjektet varfor fastighetsskatt ej utgér.

Planer och bestimmelser

For omridet finns ingen detaljplan.

Fér hela 6n finns bestimmelser som reglerar vad man fir gdra och @ven vad man som fastighetségare har
skyldighet att gora. Hela 8n &r minnes-mérkt, vilket bl.a. innebir foljande.

1) Férbud mot att fordndra markens karaktér. Dvs. stdrre markarbeten/indringar ar ej tilldtna. Ifall nigon
fordndring ska goras méste tillstind sokas hos Riksantikvariedmbetet..

2) Minga vixter och djur 4r fridlysta

3) Begrinsningar for hur man fir vistas pa 6n. Dels pga militér sekretess, men dven beroende pa att det finns
manga fridlysta vixter.

4) Forbud mot att indra byggnaders karaktir och utseende.

5) Forbud mot att 4indra byggnaders birande stomme och planlésning/rumsindelning.

6) Skyldighet att bevara byggnader och att skdta om dem med traditionella material/metoder med hénsyn
tagen till deras ursprungliga uppforande.

7) Forbud att riva byggnader

8) Forbud att uppftra nya byggnader

9) P& omrédet finns fornlémningar

Byggnaderna pa omridet 4gs enl. uppg. av annan 4gare in markens dgare och dr ddrfor att betrakta som
byggnader pa ofri grund. De anviinds idag for militér verksamhet och bedéms idag omfattas av forevarande

bestinunelsers intentioner.

2.3. Areal och tomt

On har en areal om ca 58 ha.

Den #r bebyggd p ett mindre omride av den norra delen. Dér finns dven kajer och hamnanliggningar. Det
finns ocksA nigra mindre byggnader pa andra platser pa on.

Ovrig mark bestir huvudsakligen av naturomréden i form av berg, skog/skogsimpediment och (lite)
sngsmark. Havsvikar med skyddade naturliga badplatser finns pé ndgra stillen. Aldre kyrkogard finns pa én.
Nagra upptrampade stigar finns pa del av 6n. Frén 6ns hogsta punkt, har man extremt god utsikt runt hela

horisonten.

2.4. Byggnader

P4 &n finns 17 byggnader som alla anvinds av forsvarsmakten. De flesta byggnaderna ligger relativt vil
samlade i norra delen av &n, Nagra mindre byggnader finns &ven mitt pa 6n. Se kortfattad beskrivning nedan
under pkt 3.3. Total uthyrningsbar area 4r ca 5 365 nv.,

De flesta byggnaderna #r ursprungligen uppforda under 1800-talet, for att anvindas som karantén-bostdder
&t minniskor pa vig till Sverige frin andra delar av jorden. Det &r mest byggnader for boende i form av ett
flertal logement och hygienrum. Nagra byggnader har éven kontorsrum, samvarorum och mindre rum for
boende. En byggnad som #r uppford 1968 innehdller en stor matsal och utrymme for matberedning.
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Dessutom finns nigra mindre byggnader med olika anvindningsomrade.

Byggnaderna i omradet har gemensam lésning for el, vatten och avlopp. Uppvérmning av byggnader sker
via tva st oljeeldade pannor i en separat byggnad, vdrmen transporteras via kulvert till vriga byggnader.

2.5. Lage och kommunikationer

Objektet har ett mycket naturskont lige i utkanten, vistra delen av Géteborgs sodra skirgard. Goda
mbjligheter till naturupplevelser som dock begrénsas av, for 6n, gdllande bestimmelser.
Tillgingligheten beddms vara délig, spec. vintertid. Reguljér férjetrafik saknas, on kan endast angéras med

egen bit.
2.6. Objektets marknadsférutsattningar

Virderingsobjektet beddms passa rel. bra f5r nuvarande verksamhet och lokalerna #r i stort sett anpassade
for verksamheten.

Att finna andra alternativa anvindningsomriden for lokalerna beddms dock vara ganska svért. Framfor allt
beroende pi att de #r svartillgingliga och att det saknas reguljira kommunikationer till 6n. Detta gor ocksa
att det troligen blir mycket svért att f8 annan verksamhet ekonomiskt birkraftig. Dessutom sé finns det
ménga restriktioner betriffande vad man far gora med byggnaderna och vad man fir géra pa on, vilket
ytterligare forsvarar mojligheten till andra alternativ. Det r troligen svart att Sver huvud taget fa tillstand att
bedriva andra verksambheter pa 6n.

Samumantaget beddms enligt ovanstdende, den nuvarande verksamheten vara den mest fordelaktiga.

Framtida bebyggelse
Att fi uppfora ytterligare byggnader pa omrédet beddms idag €j vara mgjligt.

3. Véardering och ekonomisk redovisning

3.1. Allmént

Virdering av objekt liknande den aktuella fastigheten, utfors vanligen via en ortsprismetod ocl/eller en
avkastningsmetod. Det aktuella objektet 41 mycket speciellt, saval till sin karaktir, storlek och lige, vilket
medfor att en ortsprismetod #r svar att tillimpa, dé det enbart finns ett fatal direkt jamforbara objekt. Aven
en avkastningsmetod beddms vara svar att upprita, eftersom det inte finns ménga direkt jimforbara objekt
for att kunna bedma aktuella hyres/arrendenivéer, Virdebedomningen far i stérsta mojliga mén upprittas
med utgangspunkt fran viirderarens allminna kdnnedom om fastigheter inom jamforbara omraden.

3.2. Allminna férutsattningar for bedémning av objektet

Det har varit oklarheter betriiffande dgandeforhallandet av objektet, och byggnader har uppforts av annan dn
fastighetsigare. Eftersom virdet p& objektet ar starkt beroende bide av begrinsningar och av tillsténd till
vad man fir géra med marken, framfor allt event. byggnation, s har vi valt att bedémt vérdet utifran 4 olika

hypotetiska forutsittningar,

1) Objektets virde som rimark, med fdrutsittning att byggnader ej hade uppforts och med héinsyn till
alla idag gillande begrinsningar betr. tillginglighet, naturskydd mm.

7}  Objektets virde som rAmark med forutsittning att byggnader ej hade uppforts. Virdet dr bedomt
med forutsittningen att nagra av idag gillande begrinsningar ej hade funnits (géller skyddet for
byggnader, viixtlighet och tilltride som har uppkommit pga onmrédets anviindning som
karantinboende/militiromrade). Skyddet for djurliv har forutsatts gélla, eftersom det finns pé ett
flertal 8ar i omréadet. Detta bedoms vara det viirdet som objektet skulle ha haft idag, under
forutsitningen att ursprungliga sgare hade fatt forvalta/disponera 6n och att inga byggnader hade
uppforts, vidare forutsitts for detta fallet att byggnadslov for nya byggnader ej skulle kunna
erhllas.

1) Objektets virde under forutsittning att byggnader hade uppforts med ett enda arrendeavtal for all
mark pé on, inkl. tomtmark for byggnader. Vid beddmningen har dven tagits hinsyn till alla
begrinsningar som reglerar mojligheten att utnyttja marken, Hyresbeloppet for arrendeavtalet har
beddmts efter dagens nivé. Ifall det hade upprittats i samband med ursprunglig byggnation s hade
beloppet troligen varit ett annat.
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4) Objektets virde under forutsittning att byggnader hade uppforts med ett sérskilt arrendeavtal for
varje byggnad pa 6n och ett arrendeavtal for all dvrig mark pé 6n. Vid bedémningen har dven tagits
hinsyn till alla begrinsningar som reglerar méjligheten att utnyttja marken. Hyresbeloppet for
arrendeavtalet har bedomits efter dagens niv. Ifall det hade uppriittats i samband med ursprunglig
byggnation si hade beloppet troligen varit ett annat. Vidare bor noteras att markens virde i detta
fallet 8kar avsevirt beroende pé att marken har fatt bebyggas.

3.3 Avkastningsmetod

3.3.1. Allmént - lokalhyror

Fastigheten och dess lokaler anvinds helt av militdren. I forsta hand som konferensanliggning eller for
anordnande av kurser eller studiebesdk.
Byggnader bedoms vara vil disponerade for denna verksamhet.

Virdeutlatandet avser avkastningen frdn tomtarrende. Tomtarrendets storlek bedoms i detta fallet vara i stort
sett oberoende av event. avkastning frin byggnaderna. Dock skulle en onormalt stor avkastning frin
byggnader kunna motivera ett forhojt arrende, varfor en dversiktlig beddmning av hyror har utforts.

HYRESBEDOMNING
Vid en viirdering av fastigheten bor en hyresbedémning ske av dessa lokaler. D3 vérderingen avser
marknadsvirde, bor hyror ds4ttas som speglar lokalernas attraktion pa den lokala fastighetsmarknaden. I det
hir ssmmanhanget finns flera faktorer som bor beaktas vid hyressittingen.

- Lokalernas storlek

- Lokalernas flexibilitet

- Lokalernas allminna standard och skick

Dessutom méste sedvanliga faktorer beaktas sdsom
- Lokalernas lige

- Tillgéngligheten till lokalerna

- Efterfragan pd orten

Hyressittningen bor i huvudsak utgd frin lokalernas attraktion pd allmiéinna fastighetsmarknaden och dédrmed
vilka hyresnivder som kan tdnkas vara rimliga, beaktat de faktorer som redovisats ovan.

LOKALTYPER OCH MARKNAD

Vid all typ av hyressittning sker utgdngspunkten utifrdn lokaltyp (anviindning) och lige. Dessutom finns
flera faktorer som i sig beddms som mycket viktiga, ndmligen lokalstorlek och flexibilitet. Mindre lokaler r
s gott som alltid mer efterfrigade &n stora lokaler och flexibilitet, d.v.s. méjlighet till foréndrad
anvindning, r ocksd hogt prioriterade for hyresgéster

Fastigheten har i sig ett mycket bra l4ge med strandtomt pd Kénsd.
Boende pa 6n kan idag ej ske, beroende p& omradets restriktioner, men pa ndgra dar runt omkring finns stora
mbjligheter for boende, foretridesvis i smdhus. Kommunikationer med reguljér battrafik &r mojlig for flera

omkringliggande dar, men inte for Kinso.

Hyresnivaerna for lokaler i Goteborgs kommun &r mycket varierande beroende pa vitket omrade som
fastigheten &r beldigen i. Variationen inom lokaltyperna kan ocksa vara betydande, beroende pa
alder/standard, lige och lokalstorlekar. Vakansen i orten for flertalet lokaltyper bedéms som lag, for
bostider beddms den vara mycket 1dg, och for industri/kontorslokaler beddms den vara lag,

AKTUELLT OBJEKT

Det aktuella objektet med dess lokaler beddmis ha sivil fordelar som nackdelar. Till fordelarna riknas den
geografiska ndrheten invid vattnet och med kajanliggningen, samt att lokalerna #r relativt allméngiltiga,
dock ir de begrénsat flexibla. Nackdel &r att byggnader ej far dndras/byggas om, varken pé in- eller ut-sida.
Betriffande lokalernas allminna kondition, beddms de vara vil underh&llna och o bra skick. Dock bedéms
standarden vara nagot lag.

Den formodligen enskilt storsta parametern ovan #r lokalernas tillginglighet. Eftersom det saknas reguljdr
battrafik till 6n, innebir det att tillgingligheten far anses vara mycket dalig. Spec. vintertid, di det periodvis
kan vara niistan omdgjligt att dverhuvudtaget komma fram till on.
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RIMLIGA HYRESNIVAER

Nedan finns en uppstéllning, dér ytor och mbdjliga hyresnivier (exkl. védrme) for resp. lokaler/byggnader
redovisas. Bedémningen har gjorts med utgangspunkt frén kriterier enl. ovan.

Byggnad Benéimning Byggér | Boarea | Biarea | Hyrabo | Hyra bi Arshyra
nr kr/kvin | ki'kvim Tkr

1 Kanslihus SBM 1818 430 140 425 75 193 250
2 Kasern SBM 1818 1 030 200 350 75 375 500
i Kasern SBM 1818 680 350 238 000
4 Kasern SBM 1818 370 25 350 15 131 375
5 Forrad 1818 500 400 350 100 215 000
) Forliggningsbyggnad 1821 140 40 375 50 54 500
10 Miss/forldggning 1903 270 170 425 75 127 500
11 Forldggningsbyggnad 1893 35 375 13 125
12 Lusthus SBM 15 200 3000
13 Parloir BMM Aldre 40 | 250 10 000
15 Forrdd Aldre| 100 150 15 000
16 Forrad vid tornet Aldre 50 100 5000
19 Bagarstuga SBM 1800 30 350 10 500
30 Pir 1873 0 0
32 Pir 1940 0 1]
33 Brygga 1940 0 0
35 Firjelige 0 0
41 Militdrrestaurang 1968 540 375 202 500
46 Barack f.d. AMS 70 450 31500
47 Bastw/pannrum 80 100 8 000
94 Vigar o planer 0 0
100 Kiinsd Torn Aldre o 0
Sunmuma 4135 1230 1633750

3.3.2. Allmant - lokalhyror — drift och underhall

DRIFT- OCH UNDERHALL
Bedémning av utbetalningar for drift och underhall, exkl. viirme har uppskattats utifrin erfarenhetsmissig
kiinnedom om liknande objekt.
Aktuella byggnader beddms ha avsevirt forhdjda kostnader for drift och underhéll frimst beroende pd att de
4r beligna alldeles intill havet, ndgra byggnader 4r beliigna pa uppfyllda grunder pa havsbotten, varfor de &r
omgivna av havsvatten. Kostnaden for drift och underhll bedoms ocksé 6ka avsevirt, emedan byggnader dr
kulturminnesklassade med forhdjda krav pa att byggnader ska hallas i bra skick och med krav pé att
renoveringar sker med traditionella material/metoder
Beddmda kostnader for drift och underhll 4r i genomsnitt ca 250 4 275 kr/m?, Dessutom tillkommer
kostnader for hamnanliggning och underhall av markomréden. Totalt bedms en kostnad om ca 1.6 Mkr/ar
vara rimlig for drift och underhall.
Enl. uppg. frén férvaltare har kostnaden de senaste &ren varit drygt 3 Mkr/ar. Troligen har en del storre
reparationer 4gt rum under den perioden vilket har gjort att kostnaden har blivit hégre &n normalt.

FASTIGHETSSKATT
Virderingsobjektet saknar typkod och har déirfor inget taxeringsviirde och aliggs heller ingen fastighetsskatt
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3.3.3. Alimént — Arrende

ARRENDE

For byggnader som 4t uppforda pi ofri grund, dvs. byggnaden fgs av annan person 4n markégare, utgdr i
normalfallet ett arrende. Arrendets storlek bestdms helt av markiigare och byggnadsigare. Vissa formella
krav kan stillas pd kontraktet for att det ska vara giltigt. Ifall markdgare och byggnadsigare inte kan komma
Sverens om storleken pa arrendet, kan event. arrendenimnden bestimma ett skiligt arrendebelopp.
Beloppet kan ocksé bedémas genom att jamfora med andra liknande arrendeavtal. Faktorer som har
betydelse for arrendets storlek 4r bla, omradet, liget i omrdet, storleken av arrendemarken och vilka
mbjligheter som finns att anviinda och bebygga marken. Som nidmnts ovan skulle dven en onormalt stor
hyresavkstning frén byggnader innebsra grund for ett forhojt arrende. Hyresavkastningen frin aktuella
byggnader bedéms ¢j vara sa stor att den skulle kunna motivera ett forhojt arrende.

Nedan finns en uppstillning av bedémda virden pa arrendets storlek for de byggnader som finns pa omrédet.
Vid bedomningen har fSrutsatts att arrendet omfattar ett “lagom stort” markomréde runt byggunaden. Med
”lagom stort” avses den mark som med hénsyn till byggnadens anvindning och storlek beddéms vara normal.
Hinsyn har dven tagits till hur omgivande byggnader #r placerade i forhdllande till varandra, s att varje
byggnad ska kunna fa en s bra och funktionell tomt som méjligt.

I dagstiget anviinds hela 8n av annan dn markégaren. Den sista posten i tabellen giller dérfor for den mark
som idag inte #r bebyggd. Detta belopp beddms vara ndgot légre #n ett arrende av hela 6n, under
fBrutsittning att inga byggritter skulle finnas,

Byggnad Bendmning Byggér Boarea Biarea Bedomt arrende
nr Tkr
| Kanslihus SBM 1818 430 140 55
2 Kasern SBM 1818 1030 200 30
3 Kasern SBM 1818 680 30
4 Kasern SBM 1818 370 25 30
3 Forréd 1818 500 400 30
7 Forliggningsbyggnad 1821 140 40 30
10 Miss/forldggning 1903 270 170 45
11 Forldggningsbyggnad 1893 35 30
12 Lusthus SBM = 15 10
13 Parloir BMM Aldre 40 35
15 Forrdd Aldre 100 10
16 Forrad vid tornet Aldre 50 10 T
19 Bagarstuga SBM 1800 30 25
30 Pir 1873 ]
7 Pir 1940 0
33 Brygga 1940 0
35 Firjeldge 0 0
41 Militdrrestaurang 1968 540 _ 45
46 Barack fd AMS 0 70 40 |
47 Bastuw/pannrum 0 80 15
94 Vigar o planer 0 0 _
100 Kiinsoé Torn 0 10 10
Summa N 4135 1230 480
Ovrig mark R0
Summa 560
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4. Slutsatser

4.1 Resultat/sammanfattning

Enl. stycke 3.2 ovan har 4 st viirdebedémningar med helt olika hypotetiska fSrutsiittningar utférts. Hir
redovisas de bedémningar som ligger till grund for virdebeddmningen i de olika fallen.

Generellt kan man siga att viirde p& markomriden i normalfallet kan besté av t.ex. jaktritt, skogsvirde,
virde som betesmark, dkerbruksvirde, arrendeintikter, andra ev. mijligheter att nyttja marken samt ett
forvintansvirde pd att i framtiden ev. kunna exploatera omréadet. Vissa kapitalstarka investerare ser ocksd
mark som en mycket siker investering, med ett slags egenvirde, och kan dirfor ofta betala ngot mer dn vad
en normal virdebeddmning skulle indikera. I samtliga 4 fall nedan har vi dédrfor avrundat vira bedémda

viirden uppét.

Att observera #r de stora skillnader pd objektets virde som blir, beroende pd vad man fér eller inte far gora
med omradet. Dir finns idag ett flertal regler som styr vad man far/maste gora med byggnader, mark mm,
En del av dessa regler har sitt ursprung i brukarens verksambhet, och en del regler fir anses vara generella for
hela omradet. Vi har dirfor redovisat 4 olika hypotetiska alternativ med 4 helt olika vérden beroende pa
vilka olika regler som har forutsatts gélla i varje sérskilt fall.

Vi bedémer ocksd mbjligheterna, att inom rimlig framtid kunna fa exploatera marken ytterligare, i princip
vara uteslutna.

Sammantaget kan ocks siigas att objektets vérde till stor del beror pé att brukaren har anvint objektet under
lang tid. Negativ inverkan pa viirdet beroende pa att det har tillkommit nya regler och begransningar och
positiv inverkan genom att byggnader har uppforts och att det diirmed idag finns byggrétter.

1) For det hypotetiska fall att marken enbart hade anviints som rdmark och att ingen byggnation skulle
kunna tillitas. Alla idag gillande restriktioner forutsitts gilla. Marken beddms i detta fall vara i
stort sett viirdelds. Av virdefaktorema redovisade ovan #r det i stort sett enbart jakirfitten som
beddms ha nigon stérre betydelse. Vi beddmer att virdet, med avrundning uppat bér vara ca 2 Mkr

2) For det hypotetiska fallet att inga byggnader hade uppforts pa 6n och enbart for omrédet sedvanliga
restriktioner hade gillt. Vidare forutsitts att totalt byggnadsforbud géller. Virdet bestdr isf
huvudsakligen av jaktritt och mdjlighet till anvéndning av 6n for t.ex. boskapsskétsel. Virdet
bedoms i detta fallet, med avrundning uppéit, vara ca 3 Mkr. For det hypotetiska fallet att
byggnation skulle tillatas, s& bedoms att viirdet skulle vara avsevirt mycket hégre.

3) For det hypotetiska fallet att hela dn hade arrenderats som ramark som en enda enhet, Att fa lov att
uppfora byggnader ligger helt pa arrendatorns ansvar. Arrendet hade fortsatt att gilla, dven om inga
byggritter hade kunnat erhéllas. Normalt arrende beddms for det fallet vara i storleksordningen
ca 100 tkr, och avrundat uppat och med ett avkastningskrav pa 4% beddmer vi vérdet till ca 3%2 Mkr

4) For det hypotetiska fallet att alla byggnader skulle ha separata arrendeavtal. Tomtstorlekar har
anpassats i gérligaste man efter hur byggnader &r placerade idag. Erforderliga servitut for bl.a. till-
tride till byggnader fSrutsitts ha uppriittats. Enl. uppstiillning ovan bedéms summan av tomtarrendena
till ca 480 tkr. Dessutom tillkommer ett arrende om ca 80 tkr for resterande obebyggd del av 6n.
Utgéende frén bedomda arrendeavgifter om ca 560 tkr, med ett avkastmingskrav p 4% %, och
avrundat uppét, bedémer vi virdet till ca 13% Mkr
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4.2. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i virdeutlatandet bedoms marknadsvirdet av objektet vid
virdetidpunkten oktober ménad &r 2012 till:

Hypotetiskt Fall 1) 2.000.000,-
Tvamiljoner kr
Hypotetiskt Fall 2) 3_000_000,.

Tremiljoner kr

Hypotetiskt Fall 3) 3.500.000,-

Tremiljonerfemhundratusen kr

Hypotetiskt Fall 4) 13.500.000,-

Trettonmiljonerfemhundratusen kr

A ihcf A 101{7 L‘\,u ,.@O

Arne Nethander Klas Amvall

Av Aspect auktoriserad fastighetsvérderare

Bilagor

Bilaga 1: Karta



Metria FastighetSok - Géteborg Bréannd S:86 Sidalav$

FastighetSok™

METRIA—SE————— M

Atm3n fastighetsinformation 2012-10-06

Samfillighet

Beteckning Senaste @ndeingen i allminna delen

Gbteborg Brannd 5:86 M1L-12-30

Nyckel:

(L= RERE-K)

F8rvaltning

Brinnd bys samfallighetsférening

Farsamling

Styiso

Lage, karta

Omride N (SWEREFS3TRA) £ (SWEREF93TM) N (SWEREF$9 1209} E  (SWEREF$91200) Reglsterkarta

1 EI91808.0 BOLEEE D HEGEIAE 1535804 GOTEBORG

T BA9IT5E.T BHETT.L HxsEI6A 133650 .5 GOTEBORG

1 BIRpOET O F9gs0.l [0t 114057 4 GOTEBORG

Areal

Omrdde Totalareal Darav landareal Bhraw valtenaraal

Tatalt 611109 kvm BL 1108 kim

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Naturvirdsbestimmelser Datum Akt

Djursiydd ide: Figelskydd, Skydd fordjurlivat enl §14 1966-  1480K-XXI-15

nvl 10-20 ’

Anmirkning: Vistelsefdrbud del av dret. akten berdr inre tistl katvhol I5kheo! aveskir, kinsd fjarskar, tanneskdr eller tunneskir, danmark lilla eller danska Iif)an, koholmen
{styrsS) smbrstacken, sm3 lyngsklren (naset)

Strandskydd: Férordnande om strandskydd I styrsé 15353 1480K-XXI-62

férsamling 117 Arkivplats: XXt

Ovriga bestimmelser och utrednt Dasumm Akl

8yggnadsminne: Byggnadsminne 1939-  1480K-XX!-46

11-10

Anmirkning: Stora kiinsd, byggnadsml ke enl §20 kungdrelsen om offentliga byggnadsvisendet

Fornldmningar N ISWEREFS9TM) E (SWEREF99TM) N {SWEREF931200) E (SWEREF 931200) Akt

Fornlamning 62910448.9 3058072 1806199 1350381 1E02;0030 0001

10160202370001
Fornlimning ELRRFFR] I0GIA6.5 LEERLTLE] 135500.4 1602:0239:0001
101602023%0001
Andamal
Utmark
Deldgande fastigheter
Betecknlng Andel (%)
Giteborg Brinnd 1:4 Q,3125
Géteborg Brannd 1:5 0,0771
Goteborg Brannd 1.7 0,0617
Goteborg Brannd 1:8 0,0703
Goteborg Brannd 1:9 0,4683
Géteborg Brannd 1:10 0,3026
Goteborg Brannd 1:12 0,1023
Géteborg Brinnd 1:13 0,0385
Gdteborg Brinng 1:14 0,0286
Gdteborg Brannd 1:15 0,0682
Goteborg Brannd 1:16 0,4394
Géteborg Bednnd 1:17 0,3125
Goteborg Brinnd 1:18 0,0643
Giteborg Brinnd 1:19 0,4734
Goteborg Brinnd 1:20 0,3125
Giteborg Brinnd 1:21 0,3115
Gdteborg Brannd 1:22 0,4063
Géteborg Brinnd 1:23 0,2778
Goteborg Brinnd 1:24 0,0347
Goteborg Brannd 1:26 0,2917
Gdteborg Brannd 1:28 0,0521
Géteborg Brinnd 1:29 0,4205
Gateborg Brannd 1:30 0,0348
Géteborg Brannd 1:31 0,6198
Gateborg Brdnnd 1:32 0,0443
Géteborg Brinnd 1:33 0,2812
Gteborg Brinnd 1:34 0,1526
Géteborg Brannd 1:35 0,0521
Goteborg Brannd 1:36 0,4167
GBleborg Brinnd 1:37 0,0521
Gdteborg Brinnd 1:38 0,1098
Goteborg Brinnd 1:39 0,5000
Gdteborg Brannd 1:40 0,2936
Goteborg Brinnd 1:41 1,5000
Gbtebarg BrEnnd 1:42 0,1875
Gotaborg Brinnd 1:43 0,1045
Gotaborg Brinnd 1:44 0,1667
Goteborg 8rinnd 1:46 0,1865
Gateborg Brinnd 1:47 0,0625
G&teborg Brdnnd 1:49 0,0313
Géteborg Brinnd 1:50 0,0586
Goteborg Brinn& 1:51 0,6250
Gbteborg Brannd 1:52 0,2500
0,2917

Gdteborg Brannd 1:53

https:/fastighetsok.metria.se/fsok/ SokPaBeteckning.seam?cid=116098 2012-10-06



Metria FastighetSok - G&teborg Brianné S:86 Sida2 av 5

Beteckning Andel (%)
Goteborg Brannd 1:54 0,0625
Goteborg Brinnd 1:55 0,1021
Gétehorg Brannd 1:56 0,1021
GBteborg Brinnd 1:57 0,1021
Gdteborg Brannd 1:58 0,0643
Goteborg Brinnd 1:59 1,1083
Goteborg Brinnd 1:60 0,9313
G5teborg Brannd 1:61 0,0386
Gotaborg Brinnd 1:62 0,1286
Goteborg Brinnd 1:63 0,3281
Gétaborg Brinnd 1:64 0,1334
G3teborg Brinnd 1:65 0,7500
Gateborg Brinnd 1:66 0,0521
Goleborg Brinnd 1:67 0,0521
G8teborg Brinn® 1:68 0,0521
Géteborg Brinnd 1:69 0,0703
Gdteborg Brannd 1:71 0,3958
Goteborg Br3nnd 1:72 0,1042
Géteborg Brinnd 1:74 0,1875
Gbleborg Brannd 1:75 0,0174
Gétaborg Brinnd 1:83 0,2605
Géateborg Brannd 1:84 0,2605
GBteborg Brinnd 1:89 0,6252
Géteborg Brinnd 1:90 0,1601
Goteborg Brannd 1:91 0,1021
Gateborg Brinnd 1:92 0,0976
Goteborg Brinnd 1:93 0,0976
GBleborg Brinnd 1:94 0,0976
Goteborg Brannd 1:130 0,4279
Géteborg Brinnd 2:3 1,8750
Goteborg Branng 2:6 0,2571
Goteborg Brannd 2:7 0,5000
Gateborg 8rénnd 2:9 0,0429
Gdteborg Brannd 2:10 0,1667
Gdteborg Brannd 2:11 0,1250
Goteborg Brinnd 2:14 0,6250
Goteborg Brannd 2:16 0,2000
Gdteborg Brinnd 2:17 0,7624
Goteborg Brinnd 2:18 0,2950
Gdteborg Brannd 2:19 0,0637
Goteborg Brinnd 2:20 0,0637
GHteborg Brannd 2:22 0,7292
Géteborg Brinnd 2:23 0,0333
Goteborg Brinnd 2:25 0,0857
Gdteborg Brinnd 2:26 0,6250
Gotaborg Brinnd 2:27 0,0136
Gbteborg Brinnd 2:28 0,2250
Gateborg Brannd 2:29 0,6250
Goteborg Brinnd 2:30 0,0015
GBteborg Brannd 2:31 0,4250
Géteborg Brinnb 2:32 0,1833
Géteborg Brinnd 2:33 0,2542
Goteborg Brannd 2:34 0,2552
Gateborg Brinnd 2:36 0,3250
Géteborg Brinnd 2:37 0,2000
Gaéteborg Brannd 2:38 0,2000
G3teborg Branng 2:38 0,2000
Goteborg Brannd 2:40 0,6000
Gdteboig 8rinnd 2:41 0,6000
Giteborg Brannd 2:42 03137
Géteborg 8rannd 2:44 0,0857
Gateborg Brinnd 2:45 0,0417
Gdteborg Brinnd 2:46 1,6250
Goteborg Brinnd 2:47 1,2500
Goteborg Brannd 2:48 1,0000
Gdteborg Brannd 2:49 0,3000
Gteborg Brinnd 2:50 0,6250
Gbteborg Brannd 2:51 0,2929
Gdteborg Brinnd 2:52 0,2500
Géteborg Brinnd 2:53 0,6250
Gdteborg Brannd 2:104 0,1000
Géteborg Brinnd 2:141 0,1250
Goteborg Brinnd 3:4 0,2031
Gdteborg Brannd 3:7 0,3381
Géteborg Brannd 3:8 0,4638
Géteborg Brdnnd 3:10 0,1705
Goteborg Brinnd 3:11 0,0625
Goteborg Brinnd 3:12 0,1137
Goéteborg Brannd 3:13 0,1875
Goteborg Brinnd 3:14 0,7865
Gbteborg Brinnd 3:15 0,0268
G3teborg Brannd 3:16 0,3334
G3teborg Brinnd 3:18 0,3854
Gdlaborg Brinnd 3:19 0,2986
Gdteborg Brinnd 3:20 0,0139
Goteborg Brinnd 3:23 0,0833
Goteborg Brinnd 3:24 oo
Goteborg Brinng 3:25 0,2841
Gdteborg Brinnd 3:26 0,0253
G&teborg Brinnd 3:27 0,1641
G3teborg Brinnd 3:28 0,0117
Goteborg Brinnd 3:29 0,1733
Gdteborg Brinnd 3:30 0,2605
Gbdteborg Brannd 3:31 0,0625
Gdteborg Brannd 3;32 0,1250
Gdteborg Brdnnd 3:33 0,0972
Géteborg Brinnd 3:34 0,8125
2,7500

Gdteborg Brannd 3:35

https:/fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=116098 2012-10-06



Metria FastighetSok - Géteborg Bréanno S:86 Sida3 av 5

Beteckning Andel (%}
Gdteborg Brinnd 3:36 0,2604
Gateborg Br3nnd 3:37 90,7500
Goteborg Brinnd 3:38 0,0972
Géteborg Brannd 3:39 0,6250
Goteborg Brinnd 3:40 0,5000
Gdteborg Brannd 3:41 0,0833
Gdteborg Br3nnd 3:42 L2852
Goteborg Brinnd 3:43 0,5833
Géteborg Brinnd 3:44 0,1334
Goteborg Brannd 3:46 0,1733
Géateborg Brinnd 3:47 0,2604
Goteborg Brannd 3:48 0,2604
Gdteborg Brannd 3:49 0,4167
Gotaborg Brinnd 3:50 0,5000
Goteborg Brannd 3:51 0,2500
Gé&teborg Brannd 3:53 0,0625
Géteborg Brinnd 3:54 0,0537
Gateborg Brinnd 3:55 0,3333
Géteborg Brannd 3:56 0,1815
Gbteborg Brinnd 3:57 0,0781
Géteborg Brannd 3:58 ©,0938
Goteborg Brinnd 3:59 0,0972
Géteborg Brinnd 3:61 0,0972
Goteborg Brannd 3:62 0,0391
Gétaborg Brinnd 3:63 1,0000
Goteborg Brinnd 3:64 0,8437
Goteborg Briannd 3,66 0,5000
Gdteborg Brinnd 3:67 0,2500
Goteborg Brinnd 3:68 0,2876
GBteborg Brannd 3:214 0,3000
Géteborg Brinnd 3:217 0,1885
Goteborg Brinnd 4:3 1,0625
G8teborg Brannd 4:7 0,2027
Gateborg Brinnd 4:3 0,3125
Goteborg Brannd 4:9 0,2292
Géteborg Brinnd 4:11 0,0541
Gotaborg Brinnd 4:12 0,2500
Goteborg Brinnd 4:13 0,5000
Gdteborg BrinnG 4:14 0,1875
Goteborg Brinnd 4:15 0,3750
GBteborg Brannd 4:16 0,4440
Géteborg Brinng 4:17 0,3557
Goteborg Brinnd 4:18 0,1667
Géteborg Brannd 4:19 0,2143
Goteborg Brannd 4:20 0,5500
Goteborg Branng 4:21 0,0563
Goteborg Brinnd 4:22 0,0563
Gdteborg Brinnd 4:24 0,2222
Goteborg Brdnnd 4:25 0,0278
Goteborg Brannd 4:27 0,3866
Gdteborg Brinnd 4:28 0,0833
Gbteborg Brannd 4:29 0,0929
Gateborg Brinnd 4:30 0,1250
Goleborg Brinnd 4:32 0,2642
G&teborg Briannd 4:34 0,0937
Gétebarg Brinnd 4:36 0,2760
Goteborg Brannd 4:37 0,0260
Gdteborg Brannd 4:38 0,0260
Goteborg Brinnd 4:40 0,0205
Gotaborg Brannd 4:41 0,4375
Gdteborg Brinnd 4:42 0,1250
Goteborg Brinng 4:43 0,3750
Gbteborg Br3nnt 4:46 0,2713
Géteborg Brinnd 4:47 0, 5000
Goteborg Brannd 4:48 0,9375
G&taborg Brannd 4:49 0,2786
Goteborg Brinnd 4:50 0,0625
Gateborg Brinnd 4:51 0,3417
Goteborg Brinnd 4:52 0,1517
GBteborg Brinnd 4:53 0,0833
Goteborg Brannd 4:54 0,0833
Gdteborg Brannd 4:55 0,2642
Goteborg Brinnb 4:56 0,3750
G3teborg Brinnd 4:58 0,6458
Gdteborg Brinnd 4:59 0,2500
Gateborg Brannd 4:60 0,0625
G8teborg Brannd 4:61 0,1250
G&teborg 8rinnd 4:62 0,0333
Gdtaeborg Brinng 4:63 0,4637
Goteborg Brinnb 4:64 0,2167
Goteborg Brinnd 4:65 0,2167
Goteborg Brannd 4:66 0,2167
Gateborg Brinnd 4:67 0,2148
Gdteborg Brannd 4:68 0,5000
Géteborg Brannb 4:69 0,0625
Goteborg Brinnd 4:70 0,6500
Gotaborg Brannd 4:71 0,0562
Gdteborg Brinnd 4:73 0,0929
Gateborg Brinnd 4:74 0,5625
Gbteborg Brannd 4:75 0,3750
Gdteborg Brinnd 4:76 0,5062
Géteborg Brinnd 4:77 0,2500
Géteborg Brinnd 4:78 0,1875
Gdteborg Brannd 4:79 0,3589
Goteborg 8rannd 4:30 0,3125
Gdteborg Brannd 4:113 0,0833
Gdteborg Branng 4:175 0,1094
0,0357

Goteborg Brannd 4:192

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=116098 2012-10-06



Metria FastighetSok - Géteborg Bréanno S:86 Sida4 av5

Beteckning Andel (%)
Gdteborg Brannd 5:4 0,3750
Goteborg Brnnd 5:7 0,5000
Gdteborg Brinnd 5:8 0,1250
Gdteborg Brannd 5:11 0,4696
Goteborg Brannd 5:12 0,1152
Goteborg Brannd 5:13 0,2585
Gbteborg Brénnd 5:14 0,1367
GBteborg Brannd 5:15 0,0469
Gbdteborg Brinnd 5:17 0,1670
Goteborg Brinnd 5:18 0,0304
Gdteborg Brinnd 5:19 0,1114
Gateborg 8rinnd 5:20 0,1458
Géteborg Brinnd 5:21 0,4062
Gdteborg Brinnd 5:22 0,3333
Gateborg Brinnd 5:23 0,2708
Gdteborg Brannd 5:24 0,6673
Goteborg Brinnd 5:25 0,5236
Gateborg Brannd 5:26 0,0625
Gdteborg Brinng 5:27 0,2470
Goteborg Brannd 5:28 0,0833
Gotebarg Brannd 5:29 0,0703
Gétaborg Brdnnd 5:30 0,0703
Goteborg Brinnd 5:32 0,4618
Goteborg Brinnd 5:33 0,0069
Gotaborg Brannd 5:35 0,0625
Géteborg Brinnd 5:37 0,2840
Gdteborg Brinnd 5:38 0,0556
Gdteborg Brannd 5:39 0,1250
Goteborg Brannd 5:40 0,2784
Goteborg Brinnd 5:41 0,1892
Géteborg Brannd 5:42 0,1250
G3teborg Brannd 5:43 0,5313
Gotaborg Brannd 5:45 0,0595
Goteborg Brannd 5:46 0,1583
G8teborg Brannd 5:47 0,0531
Gétebarg Brinnd 5:48 0,2156
Gdteborg 8rannd 5:49 0,0531
Gdteborg Brinnd 5:50 0,3292
Gdteborg Brinnd 5:51 0,2327
Gbteborg Branna 5:52 0,0625
Géteborg Brannd 5:53 0,0426
Goteborg Brinnd 5:54 0,0556
Goteborg Brannd 5:55 0,2500
Gdteborg Brannd 5:56 0,0595
Gdteborg Brannd 5:57 0,0556
Goteborg Brinnd 5:58 0,3958
GSteborg Brannd 5:60 0,1190
GBteborg Brinnd 5:61 0,2056
Gdteborg Brann3 5:63 0,5246
Gotaborg Brinnd 5:64 0,5929
Géteborg Branna 5:65 0,5676
Gateborg Brinnd 5:66 0,0469
Géteborg Brannd 5:67 0,0521
G3teborg Brannd 5:68 0,0521
Gateborg Brannd 5:69 0,0937
Goteborg Brinnd 5:70 0,2187
Goteborg Brannd 5:71 0,3437
GBteborg Brinnd 5:72 0,0643
Gadtaborg Brinnd 5:73 0,2806
Gdteborg Br3nnd 5:74 0,0625
Gateborg Brinnd 5:75 0,0839
Gateborg Brinng 5:76 0,1583
Géteborg Brannd 5:78 0,0703
Gateborg Brinnd 5:79 0,3220
Goteborg Br3nnd 5:80 0,4335
Gdteborg Brannd 5:81 0,6667
Gbteborg Brinnd 5:82 0,0556
Goteborg Brinnd 5:83 0,1528
Géteborg Br3nnd 5:84 0,0556
Goteborg Brannd $:85 0,1152
Gbteborg Brinné 5:86 0,1824
Gdteborg Brannd 5:87 0,0714
G&teborg Brinnd 5:89 0,2508
Gdteborg Brannd 5:90 0,3125
Gdteborg 8rinnd 5:91 0,2158
G3tabarg Brinnd 5:102 0,7552
Géteborg Brannd 5:103 0,6094
Gbteborg Brannd 5:219 0,9896
Gétaborg Brannd 6:4 0,5546
Gateborg Brannd 6:5 0,5546
Gateborg Brannd 8:1 2,2917
GBteborg Brannd 9:2 0,0913
Gdteborg Brinnd 9:3 0,0013
Gateborg Brinnd 9:4 0,0913
Gétaborg Brannd 9:5 0,0913
Gdteborg Brinnd 9.6 90,0913
GB8teborg Brinnd 9:7 0,0913
Gdteborg Brinnd 10:4 0,15625
Gateborg Branng 10:5 0,15625
Gdteborg Brdnnd 11:2 0,2208
G&teborg Brannd 11:3 0,2208
Gateborg Brinnd 11:4 0,2208
Goteborg Brinnd 11:5 0,2208
Gateborg Brannd 12:2 0,5669
Goteborg Brannd 12:3 0,5669
Gdteborg Brannd 12:4 0,5669
Gdteborg Brannd 12:9 0,5669
0,0625

Gateborg Brinnd 14:1

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=116098 2012-10-06



Metria FastighetSok - Géteborg Brénnd S:86

Betecknlng

Gdteborg Brinnd 15:1
Géteborg Brannd 20:1
GBleborg Brinnd 24:1
G8teborg Brinnd 25:1
Géteborg Brannd 26:1
Goteborg Brénnd 29:1
Goteborg Brannd 52:1
Gétabarg Brannd 57:1
Goteborg Brannd 62:1
Goteborg Brannd 63:1

Bvriga deligare
31/2 mttbrinnd

Atgird

Fastighetsrattsliga Stgdrder thadem
Farrattning enligt fagen om 10190705
dganderdttsutredning och legalisering

Fastighetsraglering ani1-03-33

Ajourférande Inskrivnlngsmyndighet

ey

Lanimdtesiet
Fastighatsinskrivning Uddevalla
Bex 501

451 27 Uddevalla

Copyright © 2012 Met:la

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=116098

Al
LAHOK-201CH 104

JARDE-FOR0FA10

Kontorbeteckning: 0133
Telsbame 0771615363

SidaSav 5

Andel (%)
0,3125
0,9083
0,1833
0,1953
0,6199
0,0a38
0,1250
0,2500
0,3304
0,7104

Kalia: Lantm3teriet

2012-10-06
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