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I egenskap av ombud f6ér Branné Bys Samfallighetsférening (Branné By) far vi
harmed inkomma med féljande.

A.

B.1

INSTALLNING OCH EGNA YRKANDEN

Brénnd By bestrider att Staten genom Fortifikationsverket med
aganderatt ska 6verta samfélligheten Goteborg Brannd S:86 for en
intrangsersattning om 25 000 000 kronor.

Brannd By yrkar att intrdngserséattningen, i det fall overtagande med
dganderétt sker, ska uppga till 87 500 000 kronor.

Bréannd By yrkar erséttning for sina rattegangskostnader med belopp
som senare kommer att anges.

BAKGRUND
Kanso

Kénsé ar en & i Géteborgs sédra skirgdrd beldagen mellan Branné och
Styrsd. Den har sedan urminnes tid anvands av boende pa Branné for
torvbrytning och som betesmark fér kreatur. Géteborgs sédra skargard
har varit bebodd sedan stendldern och Branné ndmns redan i de
islandska sagorna. Namnet Branné finns dokumenterat i jordebdcker fran
1200-talet.

'Kanso6 har i sin tur varit bebodd i vart fall sedan 1700-talet. P3 6n har

bedrivits sillsalteri och trankokning i samband med valfangst. De
byggnader som da fanns pd Kansé agdes av Brannéborna och
arrenderades ut till dem som bedrev verksamheterna. I bérjan av 1800-
talet anlades Kénsd karantédnsanldggning pa 6n varigenom staten ingrep
i Branndbornas nyttjande av 6ns resurser. Karantansanlaggningen
tillkom i syfte att hindra smittsamma sjukdomar att na Sverige via de
manga utldndska fartyg som anlépte Géteborg. Staten rev d3 flertalet av
de befintliga byggnaderna pa 6n. Speciella byggnader anpassade for
andamalet uppférdes av staten med bérjan 1816. Anlaggningen var i
drift i ver 100 ar men kom att slutligen helt avvecklas 1934.

Den forna karantdnsanldggningen évertogs av Férsvarsmakten 1935.
Alltsedan dess har Férsvarsmakten genom framst Alvsborgs
kustartilleriregemente haft verksamhet pa Kansé och i deras regi har
ytterligare byggnader och installationer uppférts pa én. Kénso ar
alltsedan 1930-talet militért skyddsomrade och ingdr i Géteborgs
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skargardsskjutfalt. Byggnaderna fran tiden som karantdnsanlaggning ar
statliga byggnadsminnen. Allménheten, inklusive de boende pa Branno,
saknar tilltrade till 6n alltsedan 1935.

Tvist om dganderatten

Aganderéatten till Kdns6 har sedan lange varit omtvistad. Staten har
under 18ng tid gjort gallande att den Overtagit dganderatten till 6n under
1800-talet redan i samband med uppférande av karantdnsstationen.
Detta har Brannéborna motsatt sig under lika 18ng tid. Staten har gjort
ett antal férsék med att fa lagfart beviljad for &ganderéatten till Kanso,
utan framgang.

Frdgan om &ganderétten fick sitt avgérande forst ar 2009 genom att
utslag den 18 maj 2009 fran hovritten for Véstra Sverige i drende O
2606-07. Dar slogs det fast att Brannd By hade battre ratt till Kdns6 an
staten, dvs. legalt &gde 6n. I avgdrandet framkom att Staten inte
formatt visa att Kénsé vare sig forvarvats eller exproprierats. Inte heller
fanns nagot nyttjanderattsavtal mellan staten och éns rattmatiga agare.
Utslaget 6verklagades av staten men prévningstillstand beviljades inte
av hogsta domstolen. Det &r saledes klarlagt att Branno By haft en
oinskrankt och obruten aganderatt till Kansé sedan urminnes tid.

Utgdngen i domstol visade dessutom p& att Staten helt enkelt, utan stéd
i lag eller avtal, lagt beslag pd Kénsé och de byggnader som fanns dar
mot &garna Branné Bys vilja och dérigenom avhant de boende pd Brannd
den ratt till 5n som de obestridligen har och har haft. Fallet Kénso &r
unikt i svensk rattshistoria.

Situationen for Férsvarsmakten och deras eventuellt fortsatta
verksamhet pd Kénsé var efter utslaget i domstol oklart. Staten havdade
alltjamt en ratt att nyttja Kansd. Branno By 6nskade ersattning for
nyttjandet. En annan foljd av domen var att registerbeteckningen Kanso
1:1 blev Kénsd S:86. Parterna ingick ett arrendeavtal med kort I6ptid
som var ténkt att gélla under tiden fram till dess parterna funnit en mer
permanent |&sning pa sina mellanhavanden. Parterna férde dérefter
langtgdende diskussioner om ett 1&ngsiktigt arrendeavtal som skulle
sdakra Statens ratt att nyttja Kdnso. Dessa diskussioner ledde till att
parterna ingick ett 18ngsiktigt arrendeavtal, villkorat av att godkannande
av Brénné Bys féreningsstdmma. Da foreningsstamman inte godkédnde
upplatelsen av arrende kom nagon avtalsrattslig upplatelse aldrig till
stand.



WISTRAND ° 1o

B.3

11.

12.

B.4

13.

14.

Regeringens beslut om expropriationstillstdnd

Fortifikationsverket ansékte darefter ar 2013 hos regeringen om tillstand
att med dganderétt f3 expropriera Kdnsé. Branné By bestred detta och
menade att en expropriation av nyttjanderatten till 6n var tillfyllest.

Regeringen fann sedan i beslut den 8 april 2021 att lamna tillstand att
expropriera samfalligheten med dganderatt varefter Fortifikationsverket
inom den lagstadgade ettarsfristen inkom med ansékan om stdmning i
detta mal. Som en del av motiveringen angav regeringen att Branné By
inte sedan lange nyttjat samfélligheten. Vad regeringen dock inte tog
hénsyn till var att om inte staten olovligen lagt beslag pa Kénsé hade
Bré&nné By fortsatt att nyttja den pa det satt som varit fallet fore 1816.
Det ar Staten som férhindrat dgarnas nyttjande av samfalligheten.

Tvist om ersdttning for nyttjanderatten

I samband med att Fortifikationsverket ansékte hos regeringen om
expropriationstillstdnd &r 2013 begardes tillstdnd for Férsvarsmakten att
fortsétta att nyttja Kénsé i avvaktan pa det slutliga beslutet. Genom ett
sarskilt beslut den 20 februari 2014, med stdéd av 3 kap 3 §
Expropriationslagen, fattade regeringen beslut om att Férsvarsmakten i
avvaktan pa fragans slutliga avgérande inte fick skiljas fran sitt
nyttjande av Branné S:86 enligt det arrendeavtal med kort 16ptid som
ingtts.

Med hénsyn till att den ers&ttningsniva som Fortifikationsverket
accepterat, i den 6verenskommelse om arrende som forféll nar den
rostades ned pa Branné Bys foreningsstdimma, vida Gversteg det belopp
som Fortifikationsverket enligt det géllande arrendeavtalet erlade for sitt
nyttjande av Kénsd, yrkade Brannd By att Mark- och miljédomstolen
skulle préva ersattningsfragan och faststilla arrendet enligt 3 kap 3 §
Expropriationslagen till ett skaligt belopp. Branné By menade att det var
skaligt att Fortifikationsverket erlade en ersdttning som motsvarade det
som Fortifikationsverket sjalva varit villiga att frivilligt betala, dvs. ett
belopp om 1 500 000 kronor per ar. I det malet beropades ett ndgra
olika varderingsutldtanden i syfte att finna en skalig storlek pa
ersattningen. Mark- och Miljédomstolen vid Vanersborgs tingsratt
avgjorde slutligen fr&gan den 14 mars 2018 i mal F 2512-16. I
domskéalen kom domstolen endast i syfte att faststélla skaligt arrende att
uttala sig om marknadsvérdet. Férsvarsmaktens arrende bestdmdes dar
till 640 000 kronor per ar. Avgérandet har vunnit laga kraft.
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Fortifikationsverket synes géra géllande att domstolen genom
ovanstdende dom skulle ha faststallt ett marknadsvérde fér Kénsé och
att det beslutet ska ha prejudicerande verkan. Domstolen har inte i
angivet mal slutligt beddmt marknadsvérdet fér Kansé utan har att gora
den bedémningen nu utan att vara bundna till den summariska
bedémning, som utifran Parternas yrkanden, som lag till grund for sitt
beslut att faststélla ett skaligt arrende.

EXPROPRIATIONSERSATTNINGENS STORLEK
Marknadsvardet

Expropriationslagens reglering om ersattningen utgdr ifrdn att en
fastighetsdgare som utsatts fér expropriation ska ha samma
formoégenhetsstallning efter expropriationen som om ndgon expropriation
inte skett. Om en fastighet tas i ansprak i sin helhet, ska &garen erséttas
med ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvarde jamte
ersattning for det ingrepp som expropriationen innebar, jfr nedan avsnitt
C3.

Kéns6 ar en unik 6 med en unik historia. Att bestdmma ett
marknadsvérde pa Kansé &r en vansklig uppgift. Vid bestammandet av
ett marknadsvérde ska bortses fran expropriationsforetagets paverkan
pa vérdet, dvs. 6n ska véarderas som om den inte tagits i ansprék av
staten i dver 200 ar. Detta uttrycks genom den s.k. influensregeln i
Expropriationslagen som innebér att om det andamal for vars
genomfdrande en fastighet exproprieras har medfért inverkan av
betydelse pa fastighetens marknadsvérde, ske I6seskillingen bestémmas
pa grundval av det marknadsvérde som fastigheten skulle ha haft ndgon
sadan inverkan inte hade férekommit. Vid tilldmpning av denna regel
beaktas sdvél expropriationsforetagets positiva inverkan pa
marknadsvérdet som dess negativa inverkan pd marknadsvéardet.
Fastighetens marknadsvérde ska ersédttas utan hénsyn tagen till
expropriationsféretagets inverkan.

Svarigheterna att vardera Kénsé visar sig i de varderingar som
dberopats av staten. Differensen mellan den hdgsta och den lagsta av
dessa varderingen ar inte mindre &n 20 miljoner kronor. I
sammanhanget maste dock ndmnas att inget av de bada
vérdeutldtanden som Staten &beropat har utgatt ifrdn
Expropriationslagens anvisningar om hur en marknadsvérdering ska ske
med iakttagande av influensregeln. Domstolen har darfér att bortse fran
dessa.
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I samband med tvisten om erséttning fran Staten for nyttjanderatten till
6n som refererats till ovan ingavs dven vérderingar gjorda pa uppdrag av
Branné By. Aven déar fanns en betydande differens mellan hdgsta och
lagsta varde. Utgangspunkten fér dessa varderingar var att finna
storleken pa ett skéligt drende. Ett av dessa utldtanden, uppréttat av
Véarderingsgruppen den 17 juni 2011, tar i vart fall delvis sitt avstamp i
Expropriationslagens reglering med hansyn till influensregeln.
Marknadsvéardet uppskattades av Varderingsgruppen utifrén
utgangspunkten att Staten inte tagit 6n i ansprak utan att Kénsé
utvecklats pd samma s&tt som andra jamférbara 6ar i Goteborgs sddra
skérgard. Marknadsvardet bedomdes da ligga i spannet 35-42,5 miljoner
kronor med vardetidpunkt januari 2011.

Prisdkningen pa fastigheter i Sverige och i synnerhet kustndra omraden i
anslutning till storstéder har sedan dess genomgatt en hégst vasentlig
prisdkning. Enligt fastighetsprisindex fér Stor-Goéteborg har prisékningen
i genomsnitt varit 79,2 procent mellan 2011 och 2021. Detta skulle
motsvara ett marknadsvarde med véarderingstidpunkt &r 2021 pd 62,7-
76,1 miljoner kronor. Det ska dock noteras att vardeutvecklingen av
fastigheter i skargarden har haft en vasentligt hogre vardeutveckling an
genomsnittet for Stor-Goteborg.

Brann6 By menar att en marknadsvéardering ska ta en &n mer tydlig
utgdngspunkt i att Kdnsé nér Staten tog 6n i ansprak 1816 hade ett
antal dokumenterade byggnader, varav flera anvandes som bostader.
Byggnaderna utarrenderades av Branndborna till dem som bedrev
verksamhet med sillsalteri och trankokeri pd 6n vid tidpunkten. Det
maste med utgdngspunkt i utvecklingen p& kringliggande 6ar anses
uteslutet att bebyggelsen skulle ha 6vergivits. Kéans6é hade dérmed varit
bebodd idag, antagligen med en kombination av fast befolkning och
sommarboende, om Staten inte lagt beslag pa 6n och férhindrat den
naturliga utvecklingen. Det hade sannolikt skett ytterligare bebyggelse
av on. Till detta ska laggas att Staten utan laglig ratt rev flertalet av de
befintliga byggnaderna pa Kanso nar karantansanlaggningen uppférdes.
Med utgangspunkt i Varderingsgruppen vardeutlatande frén 2011 och en
mattfull utveckling av Kénsé skulle den idag - med bortseende av den
paverkan som expropriationsforetaget inneburit for 6n - med beaktande
av véardeutvecklingen av skargardsfastigheter ha ett marknadsvarde om
uppskattningsvis 70 000 000 kronor.

Bréanné By har fér avsikt att 8beropa, i vart fall tva nya utldtanden om
marknadsvérdet, med vérdetidpunkt 2022. Dessa varderingsutldtanden
ar dock inte méjliga att fardigstélla fére ingivandet av detta svaromal



WISTRAND 20

C.2

23.

C.3

24,

c.4

25.

26.

27.

28.

med hénsyn till arendets komplexitet. Mot den bakgrunden g6r dock
Brannd By preliminéart géllande att marknadsvérdet av Kansé uppgar till
ovan namnda belopp. Brénné By férbehaller sig ratten att justera
beloppet, saval nedat som uppat, efter att ha tagit del av inhadmtade
vardeutldtanden.

Viardetidpunkt

Vardetidpunkten ska vara dag for slutlig dom. Marknadsvardet ska
saledes uppraknas, oberoende av vilken vérdering som laggs till grund
for domen, till den dagen.

Schablonerséattning - intrdng

Enligt 4 kap. 1 § 2 st. Expropriationslagen ska utéver ersattning for
marknadsvérdet dven utgd intrdngsersattning med 25 procent av
marknadsvérdet. Med utgdngspunkt i det preliminart angivna
marknadsvérdet ovan ska sdledes denna ersattning uppga till 17 500
000 kronor.

Total ersattning

Den totala ersattningen till Branno By for expropriationen av
&ganderatten till samfalligheten Kanso S:86 ska sdlunda preliminart
uppga till 87 500 000 kronor.

BEGARAN OM ANSTAND

P& sitt som beskrivits ovan ar bedémningen av marknadsvérdet en
grannlaga uppgift. Kénsé &r ett unikt objekt och hansyn maste tas till en
mangd olika uppgifter. De som har att utféra varderingen behéver
dessutom tilltrade till K&nsé for att kunna utféra sitt uppdrag. Brénné By
har dessutom fér avsikt att inhdmta tva av varandra oberoende
varderingar.

Mot denna bakgrund krévs ett anstand med att fa ange den bevisning
som Brénné By 6nskar dberopa. Branné By bedémer, delvis med hansyn
till mellankommande semestertider, att utldtandena kan inges den 30
september 2022.

Anstand med att utveckla svaromalet och att inkomma med bevisning
samt slutligt besked om storleken pa den totala intrdngsersattningen
begérs saledes till den 30 september 2022.
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