2.1

ROSTRAKNING I FORENINGEN

BESLUTSFATTANDE VID FORENINGSSTAMMA

I férsta hand ska beslut pa féreningsstamman fattas genom acklamation. Rdstning
sker d@ genom bifallsrop, d.v.s. att de rostberattigade vid stimman ropar "JA".
Ordféranden tillkdnnager sedan vad stémman (enligt ordférandens mening) har
beslutat och "klubbar" beslutet.

Om nagon deldgare begédr omréstning (votering) ska det ske med tillampning av de
rostrakningsmetoder som lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter
foreskriver och som redogors nedan.

OMROSTNING

Allmant

Omréstning sker som huvudregel enligt huvudtalsmetoden. Omréstning i fragor av
reell ekonomisk betydelse ska ddremot ske enligt andelstalsmetoden om ndgon
delagare begar det.

Beslut som direkt eller indirekt medfér att féreningen eller deldgarna adrar sig
ekonomiska forpliktelser &r generellt fragor av reell ekonomisk betydelse. Typiskt
anses fragor som paverkar storleken av deldgarnas bidrag till féreningen, férdelning
av dverskott, 6verldtelser, férsaljning, ansvarsfrihet fér styrelsen m.m. utgéra fragor
av reell ekonomisk betydelse.

Fragor som typiskt sett ska fattas genom tillampning av huvudtalsmetoden &r
strukturella fragor av demokratisk natur sdsom val och stadgefrégor.

Utgangspunkten &r att beslut fattas med enkel majoritet. Detta galler inte beslut om
att 6verldta eller soka inteckning i fast egendom, uppldta sddan egendom med
nyttjanderatt for langre tid &n fem ar eller stadgeandring vilka kréver kvalificerad
majoritet, d.v.s. bifall fran tva tredjedelar av de avgivna résterna. Réstréakningen
baseras alltid pa avgivna roster vid stamman med den innebdérden att nedlagda,
blanka och ogiltiga réster ska undantas berdakningen.

Oavsett vilken omréstningsmetod som tilldmpas har ordféranden utslagsrost vid lika
rostetal i omrdstning som kraver enkel majoritet, férutom i fraga om val dér lottning
tilldmpas.

Ett ombud vid en stdmma kan enbart agera sdsom ombud fér en deldgare. Ingenting
hindrar dock att ett ombud féretrader samtliga agare av en deldagarfastighet vad
galler réstningen for den aktuella delagarfastigheten.
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Huvudtalsmetoden

Huvudtalsmetoden innebar att varje delagarfastighet med unik agarkonstellation har
en rost var. Med unik dgarkonstellation avses en deldgarfastighet vars agarstruktur
avviker frdn samtliga 6vriga deldgarfastigheters dgarkonstellation. Féljaktligen har
tva skilda fastigheter med samma &garkonstellation enbart en rost. Ett bolag som
ager fastighet inom samfalligheten har en rést vid stdamman oavsett vilken
agarkonstellation bolaget har eller vem som agerar stéallféretradare for bolaget.
Systematiken illustreras av bilden nedan.

Y+2Z B (bolag)
X Y+ Z X+F X+F+E B (bolag)
1 rost 1 rost 1 rost 1 rost 1 rost

Om samma person ar en del av flera unika agarkonstellationer (likt X ovan) har
denne ratt att paverka rostningen inom varje unik dgarkonstellation denne &r en del
av samt alltjamt utdva rostratt avseende helagd fastighet.

For att en saméagd deldgarfastighet ska fa avlagga rést vid stdmman fordras att
samtliga samagare ar éverens. Om inte samtliga samagare narvarar vid stdmman
ska ndgon av de narvarande samégarna ha en fullmakt frén icke narvarande
saméagare for att rostratt ska fa utdvas.

Andelstalsmetoden

Vid omroéstning enligt andelstalsmetoden ar antalet réstberattigade avhangigt antalet
unika dgarkonstellationer, pa samma satt som vid tilldmpning av huvudtalsmetoden.
Istallet for en rést per unik agarkonstellation galler dock att varje unik
agarkonstellation tilldelas ett réstetal baserat den andel som agarkonstellationen har
i féoreningen. Beslut fattas sedan genom att de réstetalen hos de som bitratt samma
standpunkt sammanléggs.

En unik dgarkonstellation kan maximalt utéva rostratt med ett rostetal som
motsvarar en femtedel av de narvarandes sammanlagda rostetal. Om en unik
agarkonstellation anvander sina rostetal for réstning eller inte saknar relevans for
bedémningen av om de ar narvarande.

Rostratt for dodsbo

Ett dédsbo ar en juridisk person och har darigenom réstratt vid stamman. Om
dddsboet forvaltas av boutredningsman innehar denne réstratten vid stamman under
forutsattning att denne uppvisar legitimationshandling. I annat fall ska féljande
villkor vara uppfyllda fér att dédsboet ska fa rosta vid stdmman:



1. Foretradare fér dédsboet har med sig bouppteckningen vilket @r dédsboets
legitimationshandling som visar vilka som har ratt att foretrada dédsboet.

2. Samtliga dédsbodelagare ar eniga.

3. Om inte samtliga dédsbodeldgare narvarar pa stamman ska ndgon av de som
narvarar ha fullmakt fran icke narvarande dédsbodeldgare att foretrada dédsboet.

Vad galler rostrakning tillampas de principer om unika agarkonstellationer som anges
ovan. Det innebar att dédsboet vid tilldmpning av huvudtalsmetoden endast har en
rost dven for det fall dodsboet ager flera fastigheter. Det bér noteras att dédsboet ar
en sjalvstandig juridisk person som innehar en rést aven om ddédsboets
dgarkonstellation ocksa &ger en annan fastighet inom samfilligheten.



